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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické Casti uzemniho planu je ve vykresech ,Zakladni &lenéni uzemi® ,Hlavni
vykres®, ,Koordinacni vykres“ a ,Vykres predpokladanych zaborG pldniho fondu® uvedena
hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena k srpnu 2020 a aktualizovana k unoru 2022.

Celkova rozloha zastavéného uzemi Cini 42,0 ha, coz pfedstavuje 21,7% feSeného

uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepci rozvoje Uzemi obce Svinafov ur€uje jeho geograficka poloha ve Stfedogeském
kraji, ve stfedni Casti okresu Kladno, v zazemi obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Kladno.
Obec ma vyhodnou polohu mezi silnicemi celostatniho vyznamu: silnici 1/7, ktera je
pokracovanim dalnice D7 (Praha — Louny — Chomutov — hranice s Némeckem) a dalnici D6
(Praha — Karlovy Vary — Cheb - hranice s Némeckem). Obec je na tyto silnice napojena
prostfednictvim silnice 111/23640, resp. silnice 11/236.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dal§i rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty stfedoCeského, prazského i
usteckého regionu.

Mésta Kladno, Slany a Smecno, které Svinafov obklopuji, jsou zakladni soucasti

ekonomického potencialu a predevsim sidelni struktury zajmového uzemi obce.

Uzemi obce Svinarov je pfedmétem feSeni ,,Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje“ (ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim &.4-
20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢.007-18/2015/ZK
1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje. Pfedmétem 1. Aktualizace je
feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na Gzemi Stfedogeského
kraje. Aktualizace €.1 se feSeného uzemi obce Svinafov netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.4.2018 vydalo usnesenim ¢.022-13/2018/ZK
2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje. Pfedmétem 2. Aktualizace je
silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozdpadnim a severovychodnim sektoru, koridor
propojeni Vestec (11/603 — Ujezd (D1), koridor Zelezniéni traté &.221: Usek Praha — Strangice,
dopInéni mimoudroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8. Aktualizace €.2 se

feSeného uzemi obce Svinafov netyka.
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Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢.035-26/2023/ZK
3. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Pfedmétem 3. Aktualizace je
zména obsahu textové dokumentace Vyrokové &asti ZUR SK. Aktualizace &.3 se fe$eného
Uzemi obce Svinafov tyka, a proto byla zohlednéna v Odtvodnéni Zmény &.1 Uzemniho planu
Svinafov.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 12.9.2022 vydalo usnesenim ¢€.033-18/2022/ZK
6. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 6. Aktualizace je
upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru nové Zelezni¢ni traté v Useku Nepfevazka — Mlada
Boleslav mésto, tzv. Bezdé&cinska spojka, jako soucasti rekonstrukce a vystavby Zelezni¢niho
uzlu Mlada Boleslav a modernizace traté v relaci Praha/Nymburk - Mlada Boleslav (- Liberec)
pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro osobni a nakladni dopravu
(ZUR VPS D327). Aktualizace 6.6 se FeSeného Uzemi obce Svinafov netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 30.5.2022 vydalo usnesenim ¢€.027-16/2022/ZK
7. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 7. Aktualizace je
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, jehoz soucasti jsou koridory V18 —
pfivadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich, V19 - pfivadéci fad Krhanice -
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich a V20 - pfivadéci fad Vaclavice - BeneSov, vcetné
staveb souvisejicich s napojenim na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov, s cilem vytvofit v
oblasti technické infrastruktury podminky a predpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich
dopadt sucha a nedostatku vody (ZUR VPS V18, V19, V20). Aktualizace &.7 se feSeného
uzemi obce Svinarov netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim €.041-27/2023/ZK
8. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 8. Aktualizace je
propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezdé&gin — chybgjici usek 11/610. Aktualizace &.8 se
feSeného uzemi obce Svinafov netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim &€.036-26/2023/ZK
10. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Pfedmétem 10. Aktualizace
je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD1 jako
soudast rychlého spojeni RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litoméfice — Praha
(ZUR VPS D201). Aktualizace &.10 se FeSeného Uzemi obce Svinafov netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢.040-27/2023/ZK
11. Aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 11. Aktualizace
je vymezeni koridorl pro vefejné prospésSnou stavbu vodovodu v oblasti Vysoky Chlumec —
Petrovice — Chysky, v€etné staveb souvisejicich. Aktualizace ¢.11 se feSeného Uzemi obce

Svinafov netyka.
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Dle ZUR SK se obec Svinafov nachazi v rozvojové oblasti republikové trovné OB1

»Rozvojova oblast Praha“.

Uzemni plan Svinafov vychazi z pozadavki Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &.
1, schvalené usnesenim viady CR &.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace &.2, schvalené
usnesenim viady CR &.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.3, schvalené usnesenim vlady CR
€.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace €.4, schvalené usnesenim viady CR ¢.618 ze dne
12.7.2021, Aktualizace ¢.5, schvalené usnesenim viady CR ¢.833 ze dne 17.8.2020,
Aktualizace ¢.6, schvalené usnesenim viady CR &.542 ze dne 19.7.2023, Aktualizace ¢.7,
schvalené usnesenim viady CR &.89/2024 ze dne 7.2.2024 a je s nimi v souladu.

Svinafov se nachazi dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci
¢.1, .2, €.3, .4, C.5, €.6, .7 vseverozapadni &asti rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni
rozvojova oblast Praha”. Jedna se o uzemi ovlivhéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizaénich,
ekonomickych, vzdélavacich a védecko — vyzkumnych aktivit, které maji z velké cCasti i
mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni
dalnice DO (Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni zelezniéni
koridory I., lll. a IV. a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht
dopravy, v€etné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované vefejné dopravy.

Svinafov se nachazi dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci
¢.1, €.2, .3, ¢4, ¢.5, ¢.6, C.7 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem®. Duvody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba FeSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich léCivych
zdroju a zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeleni pozadavki na odbéry

vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
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g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Prirodni hodnoty respektuje Uzemni plan ochranou nadregionalnich a lokalnich prvk
Uzemniho systému ekologické stability, Pfirodniho parku DZban, doprovodnych porostd podél
komunikaci a zejména ochranou strani a lesnich porostl, které maji na uzemi obce vyraznou
krajinotvornou i ochrannou hodnotu, protoze zmirfiuji negativni vlivy primyslové aglomerace
Kladenského regionu. Lesni porosty se nachazeji v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti feSeného
uzemi.

Pfevazna c&ast uzemi je zemédélsky vyuzZivana. Celkova rozloha uUzemi s kvalitnim

zemeédélskym padnim fondem ¢ini 54,5 ha, coz pfedstavuje cca 28 % feSeného uzemi.

Z hlediska ochrany kulturnich a historickych hodnot se na uzemi obce Svinafov
nedochovaly zadné pamatky ani historicky cenné stavby a objekty. Nové plochy pro bytovou
vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruseno plvodni pudorysné usporadani obce a ani

jeho celkova architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

Civiliza¢ni hodnoty respektuje Uuzemni plan ochranou a stabilizaci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury (silnice 111/23640) a technické infrastruktury (vefejny vodovod, Upravna
vody, splaskova kanalizace, STL plynovod, VTL plynovod do 40 bard, regulacni stanice VTL
do 40 bar, podzemni a nadzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV, trafostanice a

komunikacni vedeni).

Je pravdépodobné, Ze v pfipadé vyrazného zlepSeni celkového vzhledu obce, jakoZz i po
vymezeni novych ploch pro bytovou vystavbu (pfedevsim prostfednictvim ploch bydleni
v rodinnych domech — venkovského charakteru), ma obec Svinafov velmi dobré predpoklady
pro svlj dalSi rozvoj, zejména s ohledem na velmi pfiznivou geografickou polohu v ramci
kladenského regionu.

Zakladnim rozvojovym koncep&nim zamérem, ktery je na uzemi obce Svinafov sledovan,
je rozvoj bydleni formou ploch: ,Bydleni venkovské“ (BV) a ,,.SmiSené obytné venkovské“
(SV).

Z demografického hlediska vytvafi uzemni plan pfedpoklady pro stabilizaci a pfiméfeny
rozvoj obce Svinafov. Uzemni plan vymezuje na izemi obce celkem 7,91 ha ploch pro bydleni.
Pokud by se plochy vymezené uzemnim planem naplnily, mohla by obec v dlouhodobém
vyhledu pojmout aZ cca 1055 obyvatel (stav k 1.1.2024 ¢ini 740 obyvatel).
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Diky vySe uvedenym skuteCnostem se v obci zvySi zajem o vystavbu novych rodinnych
domu pro trvalé bydleni. Za tim G¢elem je cilem Uzemniho planu vytvofit pro budouci vyvoj
obce jasny a komplexni program jejiho dlouhodobého rozvoje, ktery se stane zalezitosti nejen
predstaviteltl obce - obecniho zastupitelstva, ale i v§ech obc&an.

Jako nejvyznamnéjsi hodnotu umoznujici dalsi rozvoj obytné funkce obce povazuje
uzemni plan koncepéné dobfe pfipravenou postupnou obnovu a dostavbu jednotlivych &asti
sidla.

c) Urbanistickd _koncepce, véetné urbanistické _kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Obec Svinarfov patfi svym architektonicko-urbanistickym pudorysem mezi pfiméstska
sidla v zazemi mésta Kladna. Bezprostifedni navaznost obce na mésto Kladno vyrazné
ovliviiuje kvalitni obytny standard obce, zejména v disledku pribézné probihajici obnovy
urbanizovaného uzemi. To ma za nasledek trvalé zlepSovani celkového obytného prostfedi a
postupné zlepdovani dopravni i technické infrastruktury.

Pro architektonicko-urbanistickou strukturu obce Svinafov je urCujici jeji specificka
geograficka poloha. Obec je z hlediska SirSich uzemnich vztah(l vyznamna pfedevSim svou
polohou v jedné znejvétsich sideln& pramyslovych aglomeraci Ceské republiky. Tato
aglomerace zahrnujici Slansko — Kladensky region ma (i pfes svlj rozsah a koncentraci
negativnich jevl z hlediska vyroby a dopravy) relativné malé dasledky na celkovou uroven
zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi obce Svinafov. Obec Svinafov je umisténa v hlubokém
udoli Svinafovského a LibuSinského potoka, je obklopena stranémi a lesy, které vyznamné
zmirnuji negativni vlivy pramyslové aglomerace.

Diky uvedenym skuteCnostem, které maji pozitivni vliv na celkovou uroven Zivotniho

prostiedi, se stava Svinafov vyhledavanym sidlem pro kvalitni rodinné bydleni i rekreaci.

Byla provedena komplexni analyza stavajiciho architektonického a urbanistického
pudorysu sidla. S ohledem na strukturu a kompozici architektonického, urbanistického a také
vytvarného vyrazu obce byly pfijaty nasledujici zavéry, které hodnoti Svinafov jako klasické
venkovské sidlo, které pfirozené navazuje na své historicky dané predpoklady pro ochranu a
rozvoj svych civilizacnich, historickych a pfirodnich hodnot bez narokl na nepfiméfeny uzemni
rozvoj. Ten bude zaméfen pfedevSim na obnovu a modernizaci obce v ramci stavajiciho

zastavéného uzemi a uzemi bezprostfedné navazujici na souCasné zastavéné uzemi obce.
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S ohledem na uvedené skute€nosti povazuje Uzemni plan (v ramci analyzy sou¢asného
uzemné technického a urbanistického uspofadani obce Svinafov a jejiho architektonicko

vytvarného vyrazu) za stézejni nasleduijici priority, které jsou uzemnim planem FeSeny:

» Zachovat vhodné strukturovany urbanisticky padorys sidla s velmi dobfe uspofadanou
dopravni kostrou v ramci vétSiny komunikaci na Uzemi obce. Patefni komunikaci je silnice
[11/23640, na kterou navazuje pravidelné uspofadany uli¢ni systém obce (v pravidelnych
geometrickych strukturach), ktery zaroven plni funkci vefejnych prostranstvi. Takto uspofadany
komunikacni systém obce umoznuje dobry pfistup k vétSiné obytnych domd a ucelovych
staveb.

Horsi situace je severné od silnice 111/23640, pfedevSim v severozapadni ¢asti obce v chatové
oblasti. Zde jsou komunikace pfikré, uzké, nezpevnéné a pfistup k obytnym a rekreacnim
objektim je nevyhovujici.

Uzemni plan bude i nadale podporovat dal$i zlepSovani stavajicich komunikaci (Uprava
nezpevnénych povrchl, doplnéni chodnikd, apod.) a bude budovat nové mistni komunikace
v ramci vefejnych prostranstvi, které budou mit dostate¢né Sifkové a smérové parametry tak,
aby plnily veSkeré pozadavky na plnohodnotné a bezpecné komunikace zpfistupnujici

jednotlivé obytné objekty.

» Respektovat hodnotné a reprezentativné usporadané centrum obce na kfizovatce silnice
[11/23640 ,Rudé armady“ a ulic ,Hlavni“, ,U vyboru“ a v okoli obecniho Gfadu. Toto centrum
spolu s budovou obecniho ufadu, pozarni zbrojnice a navazujici rozsahlou plochou vefejné
zelené, ktera je parkové upravena s novymi komunikacemi pro pési, vCetné pomniku,
autobusové zastavky a dalSich navazujicich ploch (vodni plocha, détské hfisté, hfisté pro
micové hry), vykazuje nadstandardné kvalitni prostorové uspofadani a tvofi reprezentativni

¢ast obce Svinarov.

» Chranit historicky cenné objekty, event. celé soubory staveb, napf. pavodni statky
s hospodarskym zazemim v centru obce. Hodnotna je ucelena ulicova zastavba ,V Kolonii,
,Pod Kozincem*, ,Tfebichovicka®, ,Za Kfenovkou®, atd., ktera kopiruje uliéni linii s tradicné
feSenymi domy venkovského charakteru. Domy, i pfesto, Ze se architektonicky odlisuji, plisobi
stejnorodé a zachovavaji pomérné stejnou vyskovou hladinu.

V ramci ochrany historicky cennych ¢asti obce bude dllezita postupna obnova a rekonstrukce

puvodnich venkovskych obytnych objekta.

» Stanovit v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani vhodné velikosti stavebnich pozemk( a v ramci nich urcit podil

zastavénych a zpevnénych ploch s cilem zachovat takové rozdéleni urbanizovaného uzemi

,Vyrokova &ast* 9




UZEMNI PLAN SVINAROV

obce, kde bude prevladat zahradni zelen u jednotlivych rodinnych domd nad plochami staveb

garazi, dilen, altanl, bazénu, apod.

= Stanovit v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani jednoznacné zasady pro udrZzeni a zachovani stavajici pfevazujici

vyskové hladiny zastavby a hmotovych proporci jednotlivych obytnych objektu.

= Respektovat v ramci navrhu zastavitelnych ploch ochranu zemédélského pldniho
fondu. Za timto ucelem soustfedit budouci plochy pro vystavbu pifedevS§im do proluk ve
stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu obce.
Diky tomuto feSeni nebude dochazet k vytvareni samostatnych obytnych soubor( na plochach,
které by narusSovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a
vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym uzemim a nové navrhovanymi
plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou tohoto urbanistického feSeni je skutecnost, Ze
prostfednictvim nové vystavby bude zkompaktnén a arondovan soucasny urbanisticky ptdorys
sidla do komplexné ucelenych utvarll bez obtizné pfistupnych a tézko obdélavatelnych ploch,
které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejich nepravidelné uspofadaného
obvodu.

Navic toto feseni je vyhodné z hlediska narokd na napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu v obci, protoze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro dobudovani této

infrastruktury.

» Respektovat a zachovat stavajici vefejnou a krajinnou zeleni, ktera se vyznamné podili
na tvorb& hodnotného Zivotniho prostfedi v obci a hodnotného krajinného razu, ktery obklopuje
urbanizované uzemi sidla.

Mezi nejvyznamnéjSi plochy vefejné zelené v obci patfi parkové upraveny prostor v centru
obce spolu svodni plochou a vefejna zeled podél ulice ,Hlavni“, ktera je zakonéena

hodnotnym arealem hibitova obklopenym lesy.

Uzemni plan Svinafov dotvafi velmi citlivym zptisobem urbanisticky ptidorys obce tak,
aby obec splfiovala vesSkeré pozadavky na vysoky standard bydleni 21. stoleti a pfitom si
zachovala své historické hodnoty mimofadné kvalitniho sidla s typickym venkovskym vyrazem

v zemédélské krajiné.

Uzemni plan Svinafov vymezuje v ramci feSeného Uzemi celkem cca 11,59 ha novych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jedna se o 10,87 ha zastavitelnych ploch (v¢. plochy

sidelni zelené a ploch pfestavby) a 0,72 ha ploch nezastavéného tzemi.
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Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Svinafov nasledujici zastavitelné

plochy:

O;::)ac‘;]ey“' Vyuziti plochy Rozloha;]glochy v
PLOCHY BYDLENI
Z.1BV Bydleni venkovské 0,76
7.2 BV Bydleni venkovské 0,67
Z.3BV Bydleni venkovské 1,28
Z.4 BV Bydleni venkovské 1,13
Z.5BV Bydleni venkovské 2,10
7.6 BV Bydleni venkovské 0,78
Z.7 BV Bydleni venkovské 0,39
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z.8 0V Obcanské vybaveni verejné 1,19
Z.9 0S Obcanské vybaveni — sport 0,77
Z2.10 0S Obcanské vybaveni — sport 0,05
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.12 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,14
Z.13 PU.k | Vefejna prostranstvi v§eobecna /komunikace/ 0,44
Z.14 PU.k | Vefejna prostranstvi v§eobecna /komunikace/ 0,27
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
7.15TE | Energetika 0,006

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Svinafov nasledujici plochu sidelni

zelené:
Oznaceni o Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY ZELENE
Z.11ZS | Zelen sidelni ostatni | 0,09

Uzemni plan vymezuje na spravnim Gzemi obce Svinafov nasledujici plochy prestavby:

Oznaceni o Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY SMISENE OBYTNE
P.1SV | Smigené obytné venkovské | 0,61

PLOCHY BYDLENI
P.2 BV | Bydleni venkovské | 0,19

Uzemni plan navrhuje dle pozadavku §7 Vyhlagky &.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze pro kazdé 2 ha zastaviteIné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou

plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m?>. Mezi tyto
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plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni plochy vefejného prostranstvi,
ve kterych jsou napf. komunikace, historicky cenné objekty apod.
Vymezeni vefejného prostranstvi navrhuje Gzemi plan (dle § 7 odst. 2 vyhlasky

€.501/2006 Sb.) v ramci této zastavitelné plochy:

Oznaceni Rozloha plochy v Rozlel
Vyuziti plochy verejného
plochy ha . 2
prostranstvi vim
Z5BV Bydleni venkovské 2,10 1050

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni__ploch a koridordl __pro verejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Obcéanskeé vybaveni

Ve smyslu Stavebniho zdkona, €ast prvni, §2, odst. k), bod 3 je definovano oblanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva — zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

V ramci obéanského vybaveni — verejného se v obci nenachazi zadné zafizeni. V obci

se nenachazi matefska ani zakladni Skola. Neni zajisténa ani zakladni zdravotnicka péce.
Predskolni vychova je zabezpecCena v matefské Skole ve Smec¢né a LibuSiné. Zakladni Skolni
vychova je zabezpeCena v zakladni Skole Sme¢no a v zakladni Skole LibuSin se Skolni
druzinou a Skolni jidelnou. Zakladni zdravotnickou péci zajiStuje zdravotni stfedisko ve
Smecné. Specializované zdravotnické sluzby poskytuji nemocnice a ordinace lékafl ve
Slaném a Kladné.

V ramci obéanského vybaveni — komeréniho se v obci nachazi obchod se smisenym

zbozim a 2 pohostinstvi. Ubytovani neni v obci zajisténo. Veskeré obchodni, stravovaci a
ubytovaci sluzby zajistuji mésta Slany a Kladno.

V ramci obéanského vybaveni — sport se v obci nachazi sportovni areal (hfisté na

malou kopanou, nohejbal, volejbalové hfisté a détské hfisté) a fotbalové hfisté.

Sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny obecnim ufadem. Obec spada pod

postovni ufad Smecno.

Uzemni plan Svinafov vymezuje novou plochu ,,Ob&éanské vybaveni vefejné“ (2.8 OV)
na zapadnim okraji obce, kde se predpoklada vystavba matefské Skoly se zahradou, realizace
détského hfisté a parkovisté.

Uzemni plan vymezuje novou plochu ,,Obéanské vybaveni — sport“ (Z.9 OS)

v navaznosti na stavajici fotbalové hfisté na jihozapadnim okraji obce.
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Uzemni plan vymezuje novou plochu ,,Obéanské vybaveni — sport“ (Z.10 OS), na které
se nachazi stavajici tenisovy kurt. Ddvodem vymezeni této plochy je skute€nost, ze tenisovy
kurt se nachazi dle CUZK na pozemcich zemé&délského plidniho fondu (trvaly travni porost a

ovocny sad) a je nutné jej vyjmout ze ZPF.

Vefejné obCanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoleCenské a kulturni aktivity) je
pFipustné v ramci ploch ,Obcanské vybaveni vefejné“ (OV), ploch ,Bydleni venkovské® (BV) a
ploch ,SmiSené obytné venkovské® (SV) v souladu s podminkami prostorového uspofadani,
uvedenymi ve ,Vyrokové €asti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Drobné komercni sluzby v ramci obCanské vybavenosti jsou pfipustné v ramci ploch
,ObCanské vybaveni komeréni“ (OK), ploch ,Bydleni venkovské® (BV) a ploch ,SmiSené obytné
venkovské® (SV) jako souvisejici obCanska vybavenost, v souladu s podminkami prostorového
uspofadani, uvedenymi ve ,Vyrokové &asti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Ve vSech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarusi sousedni plochy nad

pripustné normy (hluku apod.) pro obytné zoény.

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Svinafov nasledujici plochy

obcéanského vybaveni:

Oznaceni oy Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z.8 0V Obcanské vybaveni vefejné 1,19
Z.90S Obcganské vybaveni — sport 0,77
Z.10 0S | Obcanské vybaveni — sport 0,05

2. Doprava
Silnice

Systém silniCni obsluhy feSeného Uzemi je mozné povazovat za nadstandardni a piné
vyhovuje potfebam i vyznamu obce Svinafov.

Patefni komunikaci obce Svinafov je silnice 111/23640. Silnice 111/23640 vychazi ze silnice
[1/236 ve Smecné, vede jihovychodnim smérem pfes obec Svinafov do obce Libusin, kde se
napojuje na silnici 111/23634.

Obec Svinarov je napojena prostfednictvim silnice 111/23640, resp. silnice 11/236 na silnici
I/7, ktera je pokraCovanim dalnice D7 (Praha — Louny — Chomutov — hranice s Némeckem) a

dalnici D6 (Praha — Karlovy Vary — Cheb - hranice s Némeckem), které umozriuji dopravni
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propojeni Svinafova s vyznamnymi mésty StfedoSeského i Usteckého kraje a s vyznamnymi

stfedoevropskymi aglomeracemi Chemnitz/Zwickau a Leipzig/Halle.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou soucasti vefejnych prostranstvi.
Uzemni plan Svinafov ponechava sougasné mistni komunikace ve stavajicich trasach,
pficem?z jejich zlepSeni bude soucasti béznych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sitkovych

a smérovych poméra a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje 3 nové mistni komunikace v ramci vefejnych prostranstvi:

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/23640, umoziujici pfistup k navrhované plose
Z.1 BV na severozapadnim okraji obce Svinafov (Z.12 PU.k),

- mistni komunikaci, kterd vychazi ze stavajici mistni komunikace, umoznujici pfFistup
k navrhovanym plocham Z.2 BV, Z.3 BV, Z.4 BV a Z.8 OV na zapadnim okraji obce Svinafov
(Z.13 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera je pokraCovanim stavajici mistni komunikace, umoznaujici pfistup

k navrhovanym plocham Z.5 BV a Z.6 BV na jihozapadnim okraji obce Svinafov (Z.14 PU.k).

Oznaceni _ Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.12 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,14
Z.13 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,44
Z.14 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,27

Ostatni zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, bude Sifky 8 m (pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m).

Pfi navrhu vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti jsou mistni komunikace, byly
minimalizovany pocty kfizovatek se silni¢ni siti (pouze 1 komunikace vychazi ze silnice
111/23640).

Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou pozemni komunikace, jsou navrzeny tak, aby
byl zajistén pFistup pro pozarni techniku — jsou navrzeny v dostate¢né Sifce, jsou prijezdné
nebo s obratidtém, jsou navrZzeny mimo vedeni elektrické energie a jejich ochranna pasma.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitinimi komunikacemi podle
uzemni studie nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci uzemnich

fizeni.
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Zelezniéni doprava

Resenym Uzemim neprochdzi 2adna Zelezniéni trat pro osobni dopravu. Nejblizi
zelezniéni zastavka je ve Slaném na trati ¢.110 (Kralupy nad Vitavou — Louny), v Kladné na
trati ¢.120 (Praha, Masarykovo nadrazi — Kladno — Luzna u Rakovnika) a na trati ¢.093

(Kralupy nad Vltavou — Kladno — Ostrovec — Kladno).

Komunikace pro pési a cyklisty

Re$enym Uzemim prochazi turisticka trasa: ,Modra“ turisticka trasa: Hrade¢no —

Smecno — Svinafov — Libu8in, kterou uzemni plan pfebira.

Komunikace pro pési v ramci obce jsou vyhovujici. Silnice Ill. tfidy a mistni komunikace
jsou vybaveny chodniky, €asto i po obou stranach komunikace o min. Sifce 1 m dlazdéné
zamkovou dlazbou.

V zastavéném Uzemi obce jsou navrzeny rekonstrukce stavajicich chodniki nebo
vystavba novych. Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi pro pési
v ramci novych mistnich komunikaci, kde jsou navrhovany chodniky alespon po jedné strané
ulice, podle uzemni studie nebo nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci
uzemnich Fizeni. Tyto Upravy jsou v méfitku 1 : 5 000 graficky nevyjadfitelné, a proto nejsou

v grafické dokumentaci zakresleny.

Plochy pro dopravu v klidu

Na uzemi obce Svinafov jsou vefejna vyhrazena mista pro parkovani pfed budovou
obecniho ufadu a pfed prodejnou ,,Coop“ v centru obce.

Vozidla jsou odstavovana podél silnice lll. tfidy, mistnich komunikaci a &aste¢né na
chodnicich, kde brani plynulému provozu a znemoznuji prchod chodcim.

Uzemni plan uréuje na kazdé stavebni parcele nového rodinného domu dvé mista pro

parkovani vozidel pro 1 bytovou jednotku, z nichZ alesporn jedno by mélo byt v garazi.

Verejna doprava

Uzemni plan Svinafov nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy Zadné

zmeény.
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3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrZe

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni toky a nadrze.

Hydrologicky patfi katastralni uzemi obce Svinafov do povodi Dolni Vitavy a je
odvodhovano Svinafovskym potokem (€islo hydrologického poradi 1-12-02-042) a
Libusinskym potokem (€islo hydrologického poradi 1-12-02-043).

Svinarovsky potok prameni na uzemi Pfirodni pamatky Smecenska rokle, v nadmorské
vySce 300 m n.m. Potok te€e vychodnim smérem, protéka obci Svinafov a v Tfrebichovicich se
vléva do Knovizského potoka v nadmorské vySce 260 m n.m. Svinafovsky potok ma délku 5,6
km.

Svinafovsky potok ma stanoveno zaplavové Uzemi Qgos Qoo Qo0 @ aktivni zénu
zaplavového Uzemi Qaz, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

LibuSinsky potok je drobny vodni tok, ktery prameni v dole LibuSin severozapadné od
LibuSina, v nadmorské vySce 300 m n.m. Potok tee severovychodnim smérem a v obci
Svinafov se vléva do Svinafovského potoka v nadmorské vysce 290 m n.m. LibuSinsky potok
ma délku 1,73 km.

LibuSinsky potok nema stanoveno zaplavové uzemi Qoos, Qozo, Qoo @ aktivni zénu
zaplavového uUzemi Qaz, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Casti vodotegi v obci jsou zatrubnény.

Svinafovsky a LibuSinsky potok se nachazi v povodi Knovizského potoka, ktery nalezi do
kategorie rybnych vod — kaprové vody.

V feSeném Uzemi se na Svinafovském a LibuSinském potoce nachazi 2 malé vodni
nadrze.

Celkova vymeéra vodnich tokl a ploch v feSeném uzemi je 3,0 ha.

Do pritoéného profilu koryta vodnich tokd nebude umistovano oploceni.

Zasobovani pitnou vodou

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na
stavajici vodovodni sit' v obci Svinafov. Voda je do obce pfivadéna z vodojemu LibuSin (2 x
100 m®) — ze skupinového vodovodu KSKM (Kladno, Slany, Kralupy nad Vitavou, Mé&Inik).

Systém zasobovani vodou se nebude v budoucnu ménit. Napojeni zastavitelnych ploch
v obci Svinafov bude provedeno na stavajici vodovodni fady. Kapacita vodovodni sité je
dostate¢na a umoznuje navrzeny rozvoj obce bez problému.

Nové vodovodni fady mohou byt vybudovany k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.2 BV,
Z3BV,Z4BV,Z7BVaZzZ8O0V.
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Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadu feSeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.
Nové vodovodni Ffady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové Casti).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou

vodou se bude postupovat podle pokynu uzemné prislusného hygienika.

Na uzemi obce Svinafov se nachazi PHO vodniho zdroje (1, 2a, 2b). Tento zdroj jiZ neni

vyuzivan.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Svinafov ma vybudovanou oddilnou splagkovou kanalizaci s napojenim na COV
Trebichovice (spole¢na COV Trebichovice pro obce Ttebichovice, Svinafov, Hrdliv). Kapacita
COV Trebichovice je projektovana na 2100 EO (v roce 2015 bylo na COV napojeno 1575 EO).
Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Knovizského potoka.

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici oddilnou splagkovou
kanalizaci obce Svinarov.

Nové kanaliza¢ni fady mohou byt vybudovany k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.2 BV,
Z3BV,Z24BV,Z5BV,Z.6BV,Z7BV,Z280VaZz90sS.

Podrobné budou trasy a dimenze novych kanaliza¢nich fadu feSeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu.

Nové kanalizaéni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové asti).

Splagkové odpadni vody budou odvedeny na COV Tebichovice. V soudasné dobé je
v obci Svinafov evidovano cca 740 obyvatel. Dle poltu obyvatel v zastavitelnych plochach
vymezenych Uzemnim planem Svinafov bude na COV ve vyhledu napojeno dle pfedpokladu
dal$ich cca 315 obyvatel. Vzhledem k tomu, 2e COV Trebichovice je spoleéna i pro obce
TFebichovice a Hrdliv, kde se také pfedpoklada vystavba novych obytnych objektu, je zfejmé,
Ze kapacita stavajici COV nebude pro dalsi rozvoj dostadujici (napf. bude nutné provedeni jeji
intenzifikace, zména technologie &idténi nebo rozsifeni stavajici COV).

Uzemni plan umozriuje v lokalitach, které neni mozné objektivné napojit na kanalizaéni

fad (technickd neproveditelnost, nemozZnost napojeni na vefejnou COV) fesit likvidaci
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splaskovych odpadnich vod lokalné. Tzn., individualni likvidace odpadnich vod z jednotlivych
rodinnych domil pomoci domovnich &istiren odpadnich vod (DCOV) s odtokem vy¢isté&nych
odpadnich vod do vodotece, likvidaci vyC€isténych vod zasakovanim nebo zalivkou vlastniho

pozemku.

Destové vody

Srazkové odpadni vody z uzemi obce Svinafov jsou odvadény destovou oddilnou
kanalizaci do Svinafovského potoka.

Uzemni plan Svinafov navrhuje v ramci koncepce fe$eni srazkovych vod zabezpeéit
omezeni odtoku srazkovych vod.

Srazkové vody znovych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech €i zasakovacich zafizeni, do destové kanalizace budou
napojeny pouze prepady z téchto zafizeni. Pfesto je nutné maximalné vyuzivat vsakovani
deStové vody do vefejné zelené.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou pfednostné akumulovany a nasledné
vyuzity (zalivka, vypar, apod.). Neni-li zadny z téchto zplsobli omezeni odtoku srazkovych vod
mozny nebo dostateCny, budou vsakovany na pfilehlych pozemcich, popf. regulované

vypoustény do vodniho toku.

Elektricka energie

Elektricka energie je do feSeného Uzemi dopravovana z rozvodny Slany prostfednictvim
venkovniho vedeni VN 22 kV.

Sit venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, napajejici distribu¢ni trafostanice, je svou
strukturou i kapacitou v feSeném uzemi mozné celkové povazovat z pohledu souéasnych
pozadavkl za vyhovujici. Venkovni vedeni VN 22 kV prochazi severni, vychodni a jizni ¢asti
feSeného uzemi.

Severovychodni ¢asti feSeného uzemi prochazi venkovni vedeni elektrické energie VVN
110 kV.

V obci se nachazi 5 stozarovych distribu¢nich trafostanic.

V roce 2006 byla v celé obci dokonCena kompletni rekonstrukce rozvodné sité nizkého
napéti, ktera je realizovana jako podzemni kabelové vedeni. V ramci této rekonstrukce byla

realizovana i sit’ vefejného osvétleni v€etné mistniho rozhlasu.

Uzemni plan Svinafov navrhuje v zastavitelnych plochach Z.2 BV a Z.3 BV zruSeni
venkovniho vedeni elektrické energie VN 22 kV, které bude nahrazeno podzemni kabelovou

trasou.
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Uzemni plan Svinafov navrhuje trafostanici v ramci plochy ,,Technicka infrastruktura —
Energetika“ (Z.15 TE).

Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf.
je formou podminek prostorového usporadani umoznéno budovani novych trafostanic v ramci
pFipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové
¢asti). V novych rozvojovych plochach bude vybudovano podzemni kabelové vedeni rozvodné

sité.

Plyn
Obec Svinafov je pIné plynofikovana. Mistni stfedotlaka sit’ je napojena na vysokotlakou

regulaéni stanici (vykon 2000 m*/hod), ktera je umisténa na severovychodnim okraji FeSeného
uzemi. Tato VTL regulacni stanice je napojena na VTL plynovod s tlakem do 40 barq, ktery je
odboc¢kou VTL plynovodu DN 150 Slany (Téhule) — Kacice na uzemi mésta Smecna.

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici STL plynovod obce
Svinarov.

Novy plynovod muize byt vybudovan k zastavitelnym plocham: Z.1 BV, Z.2 BV, Z.3 BV,
Z.4BV,Z5BV,Z6BV,Z80VaZz9O0S.

Podrobné budou trasy a dimenze nového STL plynovodu feSeny v ramci navazujicich
fizeni pro konkrétni rozvojovou plochu.

Novy plynovod je mozné budovat vramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Spoje

Obec Svinafov pfislusi k mistni telekomunikaéni stfedné (MTU-MTO) Kladno. Vlastni
napojeni je prostfednictvim ATU-podustfedny. Provozovatelem je spoleénost Telefénica 02,
Czech Republic, a. s. Technicka uroven mistni sité odpovida dneSnim vyvojovym trendim.
Ugastnicka telekomunikaéni sit je vedena &asteéné v nadzemnich a &asteéné v podzemnich
kabelovych trasach.

V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: bezdratové telefony
operatoru Telefonica O,, T — mobile, Vodafone.

Telefonizace obce je na uspokojivé urovni, a proto Uzemni plan rozSifeni mistni telefonni
sité nenavrhuje. Uzemni plan navrhuje pFeloZit stavajici venkovni telefonni vedeni do zemé, a
to ve stavajicich trasach.

Nové kabelové vedeni je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).
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Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v soudasném zplisobu likvidace tuhych
komunalnich odpadl a separovaného odpadu ztoho dlvodu, Ze souCasny systém je
vyhovujici.

V jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi, na uzemi arealu byvalé cihelny, se nachazi stara

ekologicka zatéz.

4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou definovana jako vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zelen, parky a dal3i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s uelem vefejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi utvareji obraz obce. Jsou to mista, ktera zasadnim zpisobem utvari
zivot v sidle, maji rGzné funkce, velikost, méfitko, vzhled atp. VSechny tyto parametry
vefejnych prostranstvi pfeduruji jejich bézné uzivani a oblibenost u obyvatel. Vefejna
prostranstvi poskytuji prostor k setkavani a komunikaci, odpoc¢inku, pozorovani, hram.

V obci Svinafov se jedna zejména o plochu vefejného prostranstvi s parkové upravenou
vefejnou zeleni v centralni Casti obce s novymi komunikacemi pro pési, véetné pomniku,
autobusové zastavky a dalSich navazujicich ploch (vodni plocha, détské hfisté, hfisté pro
miCové hry). Tato plocha vykazuje nadstandardné kvalitni prostorové uspofadani a tvofi
reprezentativni ¢ast obce Svinafov. DalSi vyznamnou plochou vefejné zelené v obci je zelen
podél ulice ,Hlavni“, ktera je zakonCena hodnotnym arealem hibitova obklopenym lesy a
vefejna prostranstvi s okrasnou zeleni v ramci uli¢nich prostora.

Daldim vefejnym prostranstvim jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stavajici plochy vefejnych prostranstvi respektuje a stabilizuje.

Uzemni plan vymezuje na spravnim Gzemi obce Svinafov nasledujici plochy zelené a

verejného prostranstvi:

Oslr:)act;]eynl Vyuziti plochy Rozloha;]glochy %
PLOCHY ZELENE
Z.117S Zelen sidelni ostatni 0,09
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.12 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ 0,14
Z.13 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,44
Z.14 PU.k | Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ 0,27
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Verejné prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek

rodinného domu, bude Sifky 8 m (pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m).

e) Koncepce usporadani__ krajiny, véetné vymezeni __ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny v feSeném uzemi vychazi ze sou€¢asného stavu rozmisténi
jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty uzemi predevsim tim, ze je
ploSné nenarusuje, ani vramci nich nenavrhuje Zzadné zmény vyuziti uzemi. Pfitom uzemni
plan pIné respektuje navrzena opatfeni sméfujici k dalSimu zlepSovani pfirodniho prostfedi,

jehoz je krajina nedilnou soucasti.

2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Uzemni plan navrhuje ,,Zelefi ochrannou a izolaéni“ (K.1 ZO, K.2 ZO) v zapadni a

jihozapadni ¢asti obce Svinafov o celkoveé rozloze 0,72 ha.

Oznaceni _ Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY ZELENE
K.1Z0 Zelen ochranna a izolacni 0,33
K.2Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,39

3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

Ekologicka stabilita Uzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim ¢asti Uzemi, Eastecné i imisemi.

Celé feSené uUzemi lze charakterizovat jako pfiznivé z hlediska ekologické stability
uzemi. Koeficient ekologické stability uzemi (KES) je 1,19 — jednéa o vcelku vyvazenou krajinu,
v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami,

disledkem je i nizSi potfeba energo-materialnich vkladu.
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Mezi skladebné &asti USES patfi biocentrum (Biotop, nebo centrum biotopt v krajiné,
ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystém) a biokoridor (Uzemi, které neumozfiuje rozhodujici &asti
organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim

vytvari z oddélenych biocenter sit).

Navrh systému ekologické stability uzemi spociva ve vytipovani stavajicich, vymezenych
a potencialnich biocenter, propojenych vymezenymi nebo navrzenymi biokoridory,
v navaznosti na okolni krajinu mimo hranice zajmového Uzemi a ekostabilizacni systém
vySSiho stupné (regionalniho nebo nadregionalniho vyznamu).

Zapadnim okrajem FeSeného Uzemi prochazi nadregionalni biokoridor ,,NK 54“
»Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“ - funkéni / ¢astec¢né funkéni v¢. ochranné zény
nadregionalniho biokoridoru v rozsahu 2 km od osy NK na obé strany.

V jizni Casti feSeného Uzemi, na hranici s k.U. Libu§in se nachazi lokalni biocentrum —
funkcni / ¢asteéné funkéni ,LBC 300¢.

Na zapadnim okraji feSeného Uzemi, na hranici s k.u. LibuSin se nachazi lokalni
biocentrum — funkéni / ¢asteéné funkéni ,LBC 301.

Jizni Casti feSeného Uzemi prochazi lokalni biokoridor — funkéni / ¢asteé¢né funkéni

,»LBK 693, ktery vychazi z LBC 300 a pokracéuje zapadnim smérem na k.u. Libusin.
Charakteristiky uvedenych prvk(t USES jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

NADREGIONALNI USES

NADREGIONALNi BIOKORIDOR

— . . T Rozloha
Oznaceni Nazev Biogeograficky vyznam e .. ,
(v FfeSeném uzemi)
NK54 | Pochvalovska strai — KarlStejn, Koda | Funkéni / Gastedns funkeni délka 320 m,
min Sife 80 m

LOKALNI USES

LOKALNIi BIOCENTRA

Oznaéeni Biogeograficky vyznam Rozloha (v feSeném uzemi)
LBC 300 Funkéni / ¢astecné funkeéni 8,33 ha
LBC 301 Funké&ni / €&ste€né funkeni 3,66 ha

LOKALNI BIOKORIDOR

Oznaceni Biogeograficky vyznam Rozloha (v feSeném uzemi)
LBK 693 Funk&ni / Gastetné funkéni delka 980 m,
min Sife 40 m
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Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadfazené ostatnim plocham s rozdilnym

zpusobem vyuziti.

Na uzemi USES je pfipustné:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi bé&Zném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy, apod.),

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souéasnych ploch
USES,

- adrzba a Uprava ploch vsouladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd USES s
respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichu, které se v feSeném
uzemi vyskytuji,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,

- revitalizace vodnich tokd,

- cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),

- drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy, apod.).

Na tuzemi USES je podminéné pfipustné:

- pouze nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodafska zafizeni, COV, atd. (umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu

a naruseni funkénosti USES).

Na tzemi USES je nepfipustné:

- zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability, napF. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter a
biokoridoru,

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemku, regulace
toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo

¢innosti podminénych.
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4. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim patfi Gzemi obce Svinafov mezi
uzemi ohrozena vodni erozi. V jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi je hrozba erozniho smyvu
vysoka. V jizni a severni ¢asti feSeného uzemi je hrozba erozniho smyvu stfedni.

Uzemni plan navrhuje opatfeni na ochranu zemé&délského padniho fondu (protierozni
opatfeni).

V ramci ochrany Uzemi proti vodni erozi jsou navrzena opatieni bez narok( na plochy.
Cilem navrhovanych opatfeni proti vodni erozi je pfevedeni maximalniho mnozstvi srazkovych
vod infiltraci do pady, popf. bezpeéné odvedeni prebytec¢né vody, a snizeni ztrat zemédeélské
pudy zpusobené erozi pod pfipustné hodnoty ztraty zeminy. Pro zlepSeni vodnich poméru je
tfeba pudu chranit pfed uCinky dopadajicich srazek, zlepSovat fyzikalni vlastnosti pudy
k podpofe vsaku vody a preruSovat souvislé drahy odtoku. Pokud dojde ke vzniku
soustfedéného odtoku, je nutné jeho drahu stabilizovat a odtékajici vodu odvést do recipientu.

Smytou zeminu je nutno zachycovat.

Navrh protieroznich opatfeni: vSeobecné je nutné fesSit navrh opatfeni na ochranu erozné

posSkozenych a ohrozenych pozemkul v tomto poradi:
a) organizacni opatreni
-Uprava tvaru a velikosti pozemku (del8i strana pozemku ve sméru vrstevnice, zména
velikosti s ohledem na konfiguraci terénu a pldni vlastnosti),

-delimitace druhu pozemku a ochranné zatravnéni (optimalizace rozmisténi plodin, ochrana
bfeh(, drah soustfedéného odtoku, pralehu aj. travnim porostem),

-protierozni rozmistovani plodin (erozné nachylné plodiny péstovat na rovinnych
pozemcich),

-pasove stfidani plodin.

b) agrotechnicka opatieni - sméfuji k omezeni doby, kdy plda neni chranéna vegetaci.
Rostliny maji v pribéhu vegetaéniho cyklu rizny faktor vegetacniho ochranného vlivu.
Rozhodujici je hustota porostu v obdobi vyskytu pfivalovych destd od poloviny dubna do
zafri a v dobé tani snéhu.

Do skupiny protieroznich opatfeni agrotechnického charakteru se fadi opatfeni navazujici

na opatfeni organiza¢niho charakteru. Zahrnuji pddoochranné technologie péstovani plodin:

-vrstevnicové obdélavani pldy — vhodné do max. sklonu terénu 12%, pfi vétSim sklonu se
jeho uc€innost snizuje a je vhodné ho doplnit pasovym stfidanim plodin,

-seti do strniSté nebo ochranné plodiny — ponechanim strnisté nebo vysevem ochranné
meziplodiny neni pida pfimo vystavena ucinku srazek, k nevyhodam tohoto postupu se
fadi moznost vy$Siho zapleveleni, pouziti vét§iho mnozstvi herbicidl a celkova vysSi

ekonomicka naroénost,
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-mul€ovani slamou — Ize vyuzit po obilni pfedplodiné, mul¢ kryje povrch pozemku v zimnim
a jarnim obdobi.

c) technicka a biotechnicka opatfreni - slouzi k vyrovnani terénnich nerovnosti a snizeni
podélného sklonu velmi svazitych pozemk( a k ochrané pozemku pred vodou pfitékajici
z lesnich porostll na zemédélskou pudu. Pouzivaji se i tehdy, pokud nelze hodnot
pFipustné ztraty pudy dosahnout organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi. Jedna se o
nejnakladnéjsi typ opatreni. Patfi sem:

-terénni urovnavky,

-protierozni meze,

-terasovani,

- hydrografické prvky (protierozni pfikopy, prllehy, polni cesty s protierozni funkci,

protierozni hrazky, ochranné nadrze).

Prehled navrhovanych opatreni k ochrané pred vodni erozi:

- protierozni osevni postup,

- na svazitych pozemcich vylou€it 2z osevniho postupu erozné nejvice nachylné
Sirokoradkové plodiny (kukufice, brambory),

- fadit vice zlepSujicich plodin (z obilnin volit spiSe ozimy, zafazovat péstovani jetele nebo
vojtésky),

- omezit dobu, kdy povrch pudy neni chranén pfed uCinky desté (péstovani meziplodin,
ponechani poskliziiovych zbytkd, muléovani),

- zohlednit pfi obdélavani pudy konfiguraci terénu (obdélavani po vrstevnici),

- pouZzivat bezorebné technologie s ponechanim a mul€ovanim slamy.

Prehled navrhovanych opatieni k ochrané pred vétrnou erozi:

Podle mapy potencialni ohrozenosti zemédélskych pad vétrnou erozi spada k.u.
Svinafov do oblasti se zanedbatelnou mirou rizika ohrozZeni.

Pro uzemi je charakteristické zemeédélské vyuziti. Relativné velké pldni bloky jsou
rozdéleny komunikacemi, v nékterych pfipadech bez doprovodné zelené. Tyto faktory mohou
zvySovat riziko vétrné eroze.

Ochrana zemédélské pldy spociva zejména v agrotechnickych opatfenich, tj. udrzovani
strukturniho stavu pady s dostate€nou vihkosti, kultivace puady pfi vhodné vihkosti a
prodluzovani pokryti pady (ponechani strnisté, mulovani, ochranné meziplodiny).

Pfi ochrané ZPF prfed vétrnou erozi budou dale pozitivné pusobit dalSi prvky: cesty
s doprovodnou zeleni, prvky USES (zejména LBK a IP).

Specialni opatfeni k ochrané pfed vétrnou erozi se nenavrhuiji.
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Uzemni plan navrhuje dopInéni a obnovu stavajici ochranné a izolaéni zelen& podél
silnic, mistnich komunikaci a polnich cest v souladu s pfipustnym vyuzitim stanovenym v

podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (neni graficky znazornéno).

5. Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni toky a nadrze.

Hydrologicky patfi katastralni Uzemi obce Svinafov do povodi Dolni Vitavy a je
odvodniovano Svinafovskym potokem (Cislo hydrologického pofadi 1-12-02-042) a
LibuSinskym potokem (€islo hydrologického poradi 1-12-02-043).

Svinarovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qg Qg0 Qoo @ aktivni zénu
zaplavového Uzemi Q,z, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

LibuSinsky potok nema stanoveno zaplavové uzemi Qqos Qozo Qo0 @ aktivni zdnu
zaplavového Uzemi Qaz, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Casti vodotegi v obci jsou zatrubnény.

V feSeném Uzemi se na Svinafovském a LibuSinském potoce nachazi 2 malé vodni
nadrze.

Celkova vyméra vodnich toku a ploch v feSeném uzemi je 3,0 ha.

Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového tUzemi Qiq, a aktivni zény zaplavového Gzemi
Svinafovského potoka 2adné rozvojové plochy. Uzemni plan Svinafov navrhuje do
zaplavového uUzemi Qio Svinafovského potoka a aktivni zény zaplavového Uzemi Q,;
Svinafovského potoka v ramci vefejné infrastruktury pouze 1 mistni komunikaci: Z.12 PU.k,
ktera umozriuje pfistup k navrhované plose Z.1 BV na severozapadnim okraji obce Svinarov.

Cinnosti v zastavitelné plose Z.12 PUk a v zastavéném uzemi, které se nachazi v
zaplavovém uzemi a aktivni zoné zaplavového uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodiova opatreni.

Zaplavové uzemi Qqos Qozo, Q100 @ aktivni zéna zaplavového uzemi je znazornéna v

grafické ¢asti uzemniho planu.
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6. Koncepce rekreace

Uzemi obce Svinafov je vyuZivano pro dlouhodobou rekreaci. V severozapadni,
jihovychodni a jizni ¢asti obce se nachazeji plochy staveb pro individualni rodinnou rekreaci
(chaty, zahradkové kolonie). Plochy pro hromadnou rekreaci se v obci nenachazi.

V obci je nedostatek sluzeb pro rekreaci, chybi zde stavby pro ubytovani a stravovani a
dalsi sluzby spojené s rekreaci.

Vzhledem k hodnotnému pfirodnimu prostfedi (Pfirodni park Dzban) je vhodné uzemi
uzivat ke kratkodobé rekreaci formou turistiky, cykloturistiky a agroturistiky.

Re$enym Uzemim prochazi turisticka trasa: ,Modra“ turisticka trasa: Hradecno —

Smeéno — Svinarov — Libusin.

Re$enym Uzemim prochazi hipostezka: Stiedoceska jezdecka stezka - podruzna

stezka, ktera vychazi z hlavni jezdecké stezky na hranicich k.u.Svinafov a k.u.Smeéno, odtud
pokraCuje vychodnim smérem pfes obec Svinafov do Trebichovic, kde se napojuje na dalSi
podruznou jezdeckou stezku.

Uzemni plan Svinafov nenavrhuje Zadné nové plochy rekreace. Uzemni plan
neumozfiuje na stavajicich plochach pro individualni rekreaci (RI) zménu na trvalé bydleni
z dlvodu Spatného pfistupu (Uzky prajezdny profil, nekvalitni povrch komunikaci) nejen pro
obyvatele a vlastniky pozemku a staveb, ale i pro pfistup slozek IZS, techniku pro svoz odpadu
a zduavodu chybgjici technické infrastruktury (chybi zde vefejny vodovod, splaskova

kanalizace).

7. Dobyvani nerostu

Chranéné loZiskové tizemi (CHLU)

Vjizni Casti feSeného Uzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi Cerného uhli
€.07270000 Libusin.

LoZisko nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin.

Poddolované tuzemi

V jizni Casti feSeného uUzemi se nachazi ploSné poddolované uzemi LibuSin &.1848

vlivem tézby €erného uhli.

Staré dulni dilo

Staré duini dilo neni evidovano.
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Sesuvné uzemi

Na severozapadnim okraji feSeného uUzemi je evidovano sesuvné uUzemi ¢€.1178
~omecno“ — potencialni sesuv, jizni expozice, sklon 15°, nesanovano.

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi je evidovano sesuvné uzemi €.1165
»ovinarov — potencialni sesuv, severni expozice, sklon 10°, nesanovano.

V jizni a jihozapadni Casti feSeného uzemi je evidovano sesuvne uzemi €.1179 ,Libusin®

— potencialni sesuv, severozapadni expozice, sklon 20°, nesanovano.

Uzemni plan tyto stavajici geologické limity respektuje a nenavrhuje dal§i plochy
pro t&zbu. Uzemni plan nenavrhuje v chranéném loZiskovém Uzemi, poddolovaném Uzemi a

sesuvném uzemi zadné nové rozvojové plochy.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urécenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené
v__§18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich

vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je jednou

zpusob a celkovy systém uspofadani soucasné zastavénych i zastavitelnych ploch v feSeném

uzemi.

1. Zastavéne uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuzZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zakladni ob&anské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace Iékarl)

zahrady k obytnym objektim

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komerc¢ni podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZzeny hygienické limity,
a to v rdmci rodinného domu

vystavba na ploSe Z.6 BV, jejiz jihovychodni ¢ast se nachazi ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa (resp. 30 m — platné od 1.1.2024) za
podminky, Ze v této ¢asti nebudou umistovany zadné stavby pro bydleni a
budou zde zahrady k obytnym objektdm

vystavba na ploSe Z.5 BV, jejiz severovychodni ¢ast ¢asteéné zasahuje do
ochranného pasma trafostanice za podminky, ze do ochranného pasma
trafostanice nebudou umistovany zadné stavby pro bydleni

vystavba na ploSe Z.5 BV za podminky, Ze bude splnén pozadavek dle §7
Vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ze
pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1
000 m?. Mezi tyto plochy vefejného prostranstvi nelze zahrnovat ostatni
plochy vefejného prostranstvi, ve kterych jsou napf. komunikace,
historicky cenné objekty a?od. Rozloha vefejného prostranstvi v ramci
plochy 2.5 BV bude 1050 m*®.
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vystavba na ploSe P.2 BV za podminky, Ze zde bude pouze 1 rodinny dim

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zéné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sh.

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

mobilni domy, mobilheimy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD v zastavitelnych plochach min. 800 m?

velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném Uzemi min. 600 m?

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuzZiti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

Pripustné vyuZiti

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

zahrady k rekrea¢nim objektim

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hriste

obcéanska vybavenost (drobny maloobchodni prodej, sluzby)

parkovani slouzici pfislusné plose

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

zména na ftrvalé bydleni z divodu Spatného pfistupu (Uzky prdjezdny
profil, nekvalitni povrch komunikaci) nejen pro obyvatele a vlastniky
pozemkU a staveb, ale i pro pfistup slozek IZS, techniku pro svoz odpadt
a z davodu chybéjici technické infrastruktury (chybi zde vefejny vodovod,
splaskova kanalizace)

Podminky prostorového usporadani

pfestavba stavajiciho rekreacniho objektu bez jeho navyseni

u novych rekreacnich objektd maximalni vySka jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 10 % v ramci pozemku

zastavéna plocha vlastnim rekreaénim objektem max. 25 m”

maximalni vySka stavby 5 m

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy a venkovské usedlosti s hospodarskym zazemim

Pripustné vyuZiti

obCanské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni
sluzby, kulturni a spoleCenské aktivity)

plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisové
kurty, télocvi€na, fithess, agroturistika)

zahrady

chov zvifectva pro vlastni potfebu

vefejna prostranstvi

vefejna a soukroma zelen

détska hfisté

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci bydleni a obéanského
vybaveni slouzici zejména pfisluSné ploSe (vyhrazené parkovi§té pro
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osobni automobily pracovnikl a navstévniki dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikani, nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi a které
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené plose

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zéné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona €.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

mobilni domy, mobilheimy

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy$ka zastavby: 2 nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi

maximalni vysSka zastavby 10 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD v zastavitelnych plochach min. 1200 m’

velikost pozemki pro 1 RD v zastavéném Gzemi min. 600 m?

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

zarizeni pro vzdélani a vychovu

zarizeni pro védu a vyzkum

zafizeni pro zdravotni sluzby

zafizeni pro socialni sluzby

zarizeni pro vefejnou spravu

zarizeni pro kulturni a cirkevni ucely

zafizeni pro sport a télovychovu (t€locvicny, hfisté, détska hristé, tenisove
kurty)

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovniki a navstévnikG dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na ploSe Z.8 OV, jejiz jizni ¢ast se nachazi ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa (resp. 30 m — platné od 1.1.2024) za podminky, ze v této
¢asti nebudou umistovany zadné stavby a bude zde zahrada k objektu
ob&anské vybavenosti (matefska Skola)

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uUzemi a
aktivni zéné zaplavového uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedend v §67 vodniho zakona €.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfFipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

maximalni vysSka zastavby 12 m (méFeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci pozemku
v zastavéném Uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zaroven musi byt dodrzena podminka
prostorového usporadani: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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OBCANSKE VVBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

zarizeni pro administrativu

zafizeni pro maloobchod

zafizeni pro ubytovani

zarizeni pro stravovani

zafizeni pro spoleenské a kulturni aktivity

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnikl dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde ke zvySeni
objektu o vice nez jedno podlazi a zaroven musi byt dodrzena podminka
prostorového uspofadani: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI - SPORT (0OS)

Hlavni vyuziti

hiisté

détska hfisté

sportovni haly, télocviény

tenisové kurty

koupalisté

Pripustné vyuZziti

verejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukova opatfeni a zabrany

socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

oploceni

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnik( dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pé&Si cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém Gzemi a
aktivni z6né zaplavového Uuzemi Svinafovského potoka za podminky, Zze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy$ka zastavby: 1 nadzemni podlazi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % vramci stavebniho
pozemku, zbytek budou tvofit plochy zelené nebo zatravnéné plochy
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OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuzZiti

plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist

Pripustné vyuZiti

smutecni sin

zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohrebisté

doprovodna zelen

parkovi$té pro osobni automobily slouzici pro funkci hibitova

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuZiti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

zarizeni pro sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

vefejna prostranstvi

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi§té pro osobni automobily pracovnikd a
navstévnik( dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekt pro bydleni pouze za ucelem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

vyroba elekirické energie s vyjimkou solarnich ¢lankl umisténych
na stavebnich objektech

likvidace odpadu, odpadové hospodarstvi

zemédélska vyroba

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka staveb 10 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napf.
kominy, telekomunikacni véze a vzduchotechnicka zafizeni)
(mérfeno od paty stavby po hfeben stfechy)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti

verejné prostory pro odpocinek a setkavani obcant

Pripustné vyuZiti

vefejna, doprovodna a izolaéni zeler

détska hfisté

mistni a Ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti v zastavéném Uzemi, které se nachazi v zaplavovém Uzemi a
aktivni zoné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sh.

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny
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VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA /KOMUNIKACE/ (PU.K)

Hlavni vyuzZiti

mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

mostky, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

autobusové zastavky

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

verejné prostory pro odpocinek a setkavani obéanu

verejna, doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti na ploSe Z.12 PU.k a v zastavéném uzemi, které se nachazi v
zaplavovém uzemi a aktivni z6né zaplavového Uzemi Svinafovského
potoka za podminky, ze budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho
zakona €.254/2001 Sb.

Nepfripustné vyuzZiti

jakékoali jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny

PLOCHY ZELENE

ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuZiti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen

kvétinové zahony

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich toku

mobiliaF

détska hfisté

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

¢innosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zéné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, Ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuZiti

zahrady v zastavéném tzemi

Pripustné vyuZiti

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uzemi a
aktivni zoné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, Ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sh.

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

pobytové mistnosti

socialni zazemi

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 25 m®, podsklepené, do 5 m vysky nad trovni terénu
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PLOCHY DOPRAVY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

SILNICE IlI. TRIDY (DS.s)

Hlavni vyuZiti

silnice Ill. tfidy

Pripustné vyuZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

chodniky

prijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izola€ni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti v zastavéném uzemi, které se nachazi v zaplavovém uUzemi a
aktivni zéné zaplavového Uzemi Svinafovského potoka za podminky, ze
budou dodrzena omezeni uvedena v §67 vodniho zakona ¢.254/2001 Sb.

Nepripustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

DOPRAVA SILNICNI (DS)

UCELOVE KOMUNIKACE (DS.u)

Hlavni vyuziti

Ucelové komunikace

polni a lesni cesty

Pripustné vyuZziti

mostky, propustky

odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

pFijezdové komunikace k plocham

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti

vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

Pripustné vyuziti

energetickd vedeni, trafostanice, plynovody, produktovody, ropovody,
regulacéni stanice, telekomunikaéni vedeni, zafizeni mobilnich operator(

ochranna a izolaéni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zafizeni mobilnich operatorli za podminky, ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vysSka zastavby: 1 nadzemni podlazi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti

vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

Pripustné vyuzZiti

vodovodni Fady, kanalizaéni fady, Ccistirny odpadnich vod, vodojemy,
upravny vody, €erpaci stanice

ochranna a izolaéni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
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vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuzZiti

stromova a kefova spoleCenstva

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatieni slouZici ke zpFistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu pldniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostiedi — zvySeni ekologické stability

cyklostezky, stezky pro pé&si

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spoleCenstva odpovidajici stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuziti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

prvky USES (LBC, LBK)

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oploceni pozemk( vyjma oploceni za uelem pastvy

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuZiti

vodni toky a plochy

Pripustné vyuZiti

rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko-
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle
vybudované)

realizace spolenych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

protipovodriova opatfeni

vodohospodafrské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru

stavby, zafizeni a jind opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona
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Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni, opatfeni a €innosti jinych funkci a €innosti negativné
ovliviujici vodni rezim v izemi

zakaz oploceni vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvkia USES apod.

zakaz oploceni v pratoéném profilu koryta

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE (AP.p)

Hlavni vyuZiti

orna puda

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze,
pralehy apod.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

TRVALE TRAVN| POROSTY (AP.t)

Hlavni vyuZiti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZziti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni
pozemkul, protierozni opatfeni pro ochranu puadniho  fondu,
vodohospodaiska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zmeéna kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oploceni pozemku vyjma oploceni za ucelem pastvy

TRVALE KULTURY (AT)

Hlavni vyuzZiti

zahrady a sady

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18, odst.5 Stavebniho zakona

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do celkové zastavéné plochy
max. 16 m2, nepodsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu
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PLOCHY LESNI

LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuzZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

objekty drobné architektury
pési trasy

Nepripustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

terénni Upravy
oploceni na pozemcich lesa
vystavba novych obytnych a rekreaénich objektl

Poznamka:

Priloha ¢&. 1 Vyhlasky ¢.500/2006 Sb. uvadi v ramci sledovanych jevd .jev & 37a lesy, jejich
kategorizace a vzdalenost 50 m od okraje lesa“. V soucasné dobé Ministerstvo neuvazuje o novelizaci
Viyhlasky s ohledem na pokrocCily stav pripravy vyhlasky k novému stavebnimu zakonu (zakon ¢.
283/2021 Sb.) na useku lzemniho planovani, ktera by méla platit od 1. 7. 2024. Pripravovana
vyhlaska bude jiz na vy$e uvedenou novelizaci lesniho zakona reagovat a vzdalenost 50 m od okraje
lesa bude v prislusném jevu nahrazena vzdalenosti 30 m od okraje lesa. V soucasné dobé je vSak pri
pofizovani tzemné analytickych podkladi tfeba postupovat dle stavajici platné Vyhlasky a v jevu ¢é.

37a vymezovat vzdéalenost 50 m od okraje lesa.

Vysvétlivky:

Zastavéna plocha: Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a
arkyri se zapocitavaji. U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi &arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stre$ni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha: soucet ploch veSkerych staveb RD a doplrikovych staveb - bazénd, pergol, sklenikt
a dale prijezdovych komunikaci, chodnik( a parkovacich ploch, i pokud budou ve S$térkové Upraveé,
s vyjimkou ploch ze zatravriovacich paneltl.

Rodinny dum: stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim usporadanim odpovidéa poZadavkim na
rodinné bydleni a v niz je vice neZ polovina podlahové plochy mistnosti a prostort urcena k bydleni;
rodinny dum muze mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi (musi byt dodrzeny podminky prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovené v kapitole f)).

Maximalni vyska zastavby: Uzemni plan udava maximalni vySku k nejvy§Simu bodu stavby —

k hfebenu stfechy. VySka je mérena od paty stavby.
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g)

h)

Vymezeni ploch a koridoril uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Svinafov nevymezuje 2adné plochy a koridory tizemnich rezerv.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
vV Uzemi_podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro viozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Svinafov nenavrhuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vypracovanim uzemni studie.

i)  Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan Svinafov navrhuije tyto plochy s moZnosti vyvlastnéni:

Oznaceni VPS Druh VPS Katastralni uzemi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VTe.l | Trafostanice | Svinaiov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VD1 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Svinafov

VD.2 Vefejna prostranstvi véeobecna /komunikace/ Svinafov

VD.3 Vefejna prostranstvi vdeobecna /komunikace/ Svinafov

Uzemni plan Svinafov navrhuje liniové stavby s mozZnosti vyvlastnéni, resp. omezeni

vlastnického prava:

Oznaceni VPS Druh VPS Katastralni uzemi
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VT.v.1l Vodovod Svinarov
VT.v.2 Vodovod Svinarov
VT.V.3 VOdOVOd N R N NN \S\\/\Ir\]a\\r’\OY\ N N NN
VT.k.1 Kanalizace - splaskova Svinafov
VT.k.2 Kanalizace - splaskova Svinarov
VT.k.3 Kanalizace - splaskova Svinarov
VT.k4 Kanalizace - splaskova Svinarov
VT.k.5 Kanalizace - splaskova Svinafov ‘
VT.e.2 Podzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV Svinafov
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VT.e.3 Podzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV Svinafov
VT.e4d Podzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV Svinafov
VT.e5 Podzemni vedeni elektrické energie VN 22 kV L \S\v\ir\ma\?gy\ L
VT.p.l Plynovod STL Svinafov
VT.p.2 Plynovod STL Svinafov
VT.p.3 Plynovod STL Svinafov
VT.p.4 Plynovod STL Svinafov

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci”.)

2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan Svinafov navrhuje vefejné prosp&$na opatieni s moznosti vyvlastnéni

k zalozeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability.

Oznaceni VPO Druh VPO Katastralni tzemi
PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.NRBK.54 | Nadregionalni biokoridor — funkéni / &aste¢né funkéni | Svinafov =
’ /\//iJ/.I:éC/Z./B/O/O/ o Lokalni biocentrum — funkéni / éasteénd funkéni | SvmaFov /////
VU.LBC.301 Lokalni biocentrum — funkéni / ¢astecné funkéni | Svinafov
"'VULBK693 |  Lokalni biokoridor — funkéni/ Castedn& funkéni | Svinafov

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci”.)

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan Svinafov nenavrhuje Zadné asanaéni Upravy, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

4. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu
Uzemni plan Svinafov nenavrhuje 2adné stavby a opatieni k zaji$téni obrany a

bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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])  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju podle §8
katastralniho zakona

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan Svinafov nenavrhuje vefejn& prospé&sné stavby a verejna prostranstvi, pro

které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

k) Stanoveni kompenzacénich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho
zakona

Uzemni plan Svinafov nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzacéni opatfeni dle §50 odst.6 Stavebniho

zakona.

)  Udaje o poétu listi a poétu vykresui grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 41 stran.
Graficka ¢ast obsahuje celkem 5 vykresu:
Vykres zakladniho €lenéni uzemi -1 : 5000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim — 1 : 5 000

Vykres koncepce usporadani krajiny — 1 : 5 000

P w0 NP

Vykres koncepce vefejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000

5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci— 1 : 5 000
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