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ednini ndvrhu Zpravy o uplatiiovini Uzemniho plinu Svinafov, véetné navrhu zaddni zmény ¢.1. izemniho planu, finilni.

Souhrnné vyjadieni
- odbor Zivot. prostf.
a zemédé€lstvi

-Vyjadteni dotc.

organu z hlediska
74k.334/1992 Sb.

pism. a) zdkona, na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zédkona
uplatiiuje nasledujici pfipominky k predlozenému navrhu
Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Svinafov vcetné
navrhu zadani Zmeény €. 1 tzemniho planu:

Obsahem navrhované zmény ma byt i provereni vymezeni
nové zastavitelné plochy pro bydleni, a to na zemédé¢lské
pude II. tfidy ochrany.

Organ ochrany ZPF souhlasi s potizovatelem, Ze ptfed tim
bude muset byt prokdzdna potieba vymezeni novych

Por. Predkladatel Cislo jednaci, ze Obsah stanoviska, poZadavku,... Vyhodnoceni
cislo dne ( vyznamna ¢ast)
1. Obvodni bansky SBS5/30905/2026/ | Souhlasné vyjadteni k navrhu zadani zmény ¢.1 Potizovatel bere na védomi.
tirad OBU-02/1
z 1.6.2026
2.1 Krajsky urad 076981/2026/KUSK | SKU konstatuje, e v souladu s §45i zikona lze vylougit Potizovatel bere na védomi.
Sti‘edoces. kraje, 722.6.2026 vyznamny vliv pfedlozené¢ho navrhu samostatné nebo ve
odbor Zivot. prosti. a spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
zemédélstvi ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
-stanovisko dle § 451 ptacich oblasti v plisobnosti krajského tradu.
zak. ¢. 114/1992 Sb.
2.2 Nad ramec stanoviska k vlivu izemniho planu na soustavu | Upozornéni na uvedené lokality ¢i mozné limity Gizemi
Natura 2000 Krajsky Gfad v intencich své ptisobnosti podle | mize slouzit projektantovi jako jeden z izemné
§ 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb. sd¢€luje, Ze se | analytickych podkladd pro feSeni zmény ¢.1 tizemniho
na pozemcich p. ¢. 430/4, 569/2 v k. 0. Svinafov u Kladna | planu. Problematiku je ale mozné fesit pouze
nachazi biotop zv1asté chranénych druhti Zivocichi, zejména | v podrobnosti pfislusné pro uzemni plan nikoliv
obojzivelnikii (skokan $tihly, skokan skiehotavy, ropucha | nasledna fizeni.
obecnd) a ptakt (strakapoud prostiedni). Vymezeni | (Biologického hodnoceni je podminkou nepfipustnou
zastavitelného tizemi je nezadouci, nebot’ jej 1ze hodnotit | pro zpracovani uzemniho planu ¢i zmény tzemniho
jako Skodlivé zasahovani do jejich biotopu, které je podle | planu, viz § 72 odst.1 stavebniho zakona. Biologické
§ 50 zékona ¢. 114/1992 Sb. zakazano hodnoceni podle § 67 zakona ¢.114/1992 Sb., je
povinnosti investorti v naslednych fizenich nikoliv
uzemné planovaci dokumentace).
3.1 Krajsky urad 076375/2026/KUSK | Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (ddle jen | Potizovatel bere na védomi.
Sti‘edoces. kraje, ze dne 26.6.2026 ,,ZPF *“ ptislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a | Organ ochrany ZPF vydava v ramci § 89 odst. 5 ve

spojeni s § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékona vyjadieni s pozadavky na obsah zadani izemné
planovaci dokumentace.

Projektant v ramci zpracovani zmény uzemniho planu je
musi akceptovat, ze dalsi zastavitelné plochy 1ze touto
zménou vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s § 108
odst.4 stavebniho zakona.




zastavitelnych ploch, v idealnim ptipad¢ podle Metodického
pokynu MMR ,,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch*
z roku 2022.

V aktudlnim tizemnim planu Svinafova z listopadu 2024 je
pomérné znaéné mnozstvi  doposud  nevyuzitych
zastavitelnych ploch. V takovém ptipadé se novy zabor ZPF
nejevi jako nezbytny.

Navic, podle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona Ize zemédélskou
pudu I a II. tridy ochrany urcit v uzemné planovaci
dokumentaci k jinéemu nez zemédélskému ucelu nebo
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédelského
pudniho fondu. Takovy vefejny zdjem s ohledem na vyse
uvedené nalézt nelze.

Novy zabor ZPF muze byt zdejSim Ufadem odsouhlasen,
pouze pokud bude kompenzovan zrusenim jinych, dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich
navracenim do ploch zemédélskych, a to pifi zohlednéni
zasad plosné ochrany ZPF (rozsahu, umisténi a bonity
dotcené zemédelské pudy).

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch, zejména téch pro
bydleni, by mél odpovidat realnému potencidlu rozvoje dané
obce.

Stanovisko k navrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Svinafov
mize byt uplatnéno az po predlozeni kompletniho
vyhodnoceni disledkti navrhovaného feseni na ZPF v dalsi
fazi projednavani

3.2

-z hlediska zak.
¢.285/1995 Sb.

Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47
odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. b) zakona, nema
pfipominky k piedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Svinafov véetné zadani zmény €. 1
uzemniho planu Svinatov. V této fazi projednavani jeste
nejsou podrobné vyhodnoceny dusledky navrhovaného
feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pofizovatel bere na védomi.

33

-z hlediska zak. ¢.

201/2012 Sb.

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny
podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona na zaklad¢ ust. § 11
odst. 2 pism. a) zdkona k pfedlozenému navrhu zpravy o
uplatnovani Uzemniho planu a navrhu zadani zmény
uzemniho planu Svinafov sdéluje: Obecné by neméla tésné

Poftizovatel doporucuje projektantovi zmény ¢€.1 se touto
obecnou zasadou fidit pfi zpracovani v navrhu zmény
uzemniho planu. V piipadé obce Svinatov ale je
upozornéni pravdépodobné bezpiedmétné.




sousedit obytné zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo
¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z
divodu ptredchazeni problémiim obtézovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou a zéapachem. Jakykoli
pramysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu
nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo
zdroj s dopady na ovzdu$i, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf.
pozadat o piislusna povoleni k umisténi, stavbé, provozu
novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé
stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢. 2 zékona,
je  kompetentni  rozhodovat  krajsky ufad. U
nevyjmenovanych staciondrnich zdroji je kompetentni
rozhodovat mistné piislusny obecni ufad s rozSifenou
pusobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

34 -z hlediska zak.¢. Bez pfipominky. Potizovatel bere na védomi
224/2015 Sb. o
prevenci zavaznych
havérii....
3.5 -z hlediska zak. ¢. Bez ptipominky. Pofizovatel bere na védomi
13/1997 Sb.
3.6 -Stanovisko z hlediska Pfislusny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliva Potizovatel bere na védomi.
zak. ¢.100/2001 Sb. zmény ¢&.1 UP Svinafov na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
4. Ministerstvo MZP/2026/510/1626 | Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni | Pofizovatel bere na védomi. Jedna se o informaci pro

Zivotniho prostiedi
CR

ze dne 8.6.2026

spravy, jako dotCeny organ statni spravy na tseku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni (dale jen ,,horni zdkon"), a § 13 odst. 1 a 2
zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném
znéni, sd€luje: Na tzemi obce Svinafov se nachazeji
nasledujici limity ve smyslu vyse uvedenych ptedpist. V
jihozapadni ¢asti uzemi se vyskytuji svahové deformace,
klasifikované jako sesouvani. Dale pak poddolované izemi
a chranéné loziskové uzemi s vyskytem cerného uhli. Vice
informaci o limitech na {Uzemi naleznete na
https://mapv.geologv.cz/udaje o uzemi/.

K navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu obce
Svinafov nemédme dalsi pfipominky.

projektanta o limitech vyuziti uzemi z hlediska
nerostného bohatstvi.



https://mapv.qeoloqv.cz/udaje_o_uzemi/

5.1 Hasiésky zachranny | HSKL-5476-2/2026- | Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s | Projektant provéii dokumentaci v souladu s pozadavkem
sbor Stf. kraje PCNP ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o | dotéeného organu a pfipadné aktualizuje feSeni

integrovaném zachranném systému a o zméné¢ nékterych | pozadavki civilni ochrany podle uvedené vyhlasky...
zakont, ve znéni pozdejsich predpisi, ve smyslu § 54 odst. | Vzhledem k tomu, Ze Gplné znéni po zmén¢ uzemniho
2 zakona ¢. 283/2021 Sb., 0 iIzemnim planovani a stavebnim | planu neobsahuje jiz ptivodni odGivodnéni tzemniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedenou | planu, doporucuje potizovatel feseni CO zapracovat
dokumentaci piedlozenou dne: 1.6.2026 ve svém vyjadieni | do vyrokové textové ¢asti nikoliv do ¢asti odiivodnéni
uplatiiuji pozadavky a pfipominky. ( bude tedy i soucasti obsahu uplného znéni) .
Pozadavky: Pfi zménach tzemniho planu zhodnotit jejich
vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany a v
pfipadé nevyhovujiciho stavuje nutné provést tipravy (popt.
nové feSeni) pozadavku civilni ochrany. V souladu s § 2
odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006
Sb., se do izemniho planu zapracuje navrh ploch (i
viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji
z poZzadavki civilni ochrany uvedenych §20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb.

52 Pripominky: V technické infrastruktufe pti feSeni Pozadavek bude fesen ve zméné ¢.1 tizemniho planu,
zasobovani vodou pozadujeme navrhnout i zasobovani projektant problematiku provéti a piipadné aktualizuje
vodou k hasebnim G¢eliim, a to v souladu s piislusnymi feSeni na urovni mozné podrobnosti feSeni uzemniho
technickymi a pravnimi ptedpisy. V lokalitach, které planu, tzn. koncepce -kapitola feseni technické
nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych infrastruktury. V izemnim planu je feSeno pouze v ¢asti
mist, ani z pozarnich vodovodi, vytvofit podminky pro odtivodnéni. ..
vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni
nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

53 Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné Pozadavek na umoznéni pfistupu pozarni techniky
uprav komunikaci stavajicich by mély odpovidat ( vymezeni dostatecné velkych ploch pro obsluzné
pozadavkiim na zajisténi piijezdu a pristupu techniky komun. a obratisté) a dale, aby tento pfistup a pfipadny
slozek integrovaného zachranného systému véetné tézké zasah pozar. jednotek byl proveditelny mimo OP
techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nadzemnich energ. vedeni bude projektantem feSen a to
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi | pouze na urovni izemniho planu ( zmén uzemniho
predpisy pozadovany. Pfipadny zésah pozarnich jednotek planu) v rdmci feSeni koncepce vefejné infrastruktury.
musi byt proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feseni
odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych
plochéch, zejména u bytové vystavby.

5.4 K vytvofeni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného | Pofizovatel se domniva, Ze pfipominka je mimo moznou

zachranného systému je nutné zejména v oblasti funk¢énosti

podrobnost pro feseni izemniho planu ¢i jeho zmény.




systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro
varovani a informovani obcanid. Déle se vénovat rozvoji a
ochran¢ kritické infrastruktury, ktera je nezbytnou soucasti
potteb pro udrzitelny rozvoj posuzovaného tizemi. Nedilnou
soucasti musi byt zohlednéni dopadu nové pfipravovanych
feSeni na funkéni systém ochrany obyvatelstva
hendikepovanych a zdravotné postizenych obcani a na
rozvoj systému ochrany obyvatelstva v turistickych a
rekreaénich oblastech a ve specifickych prostfedcich jako
jsou obchodni centra, multikina, sidli§té, multifunkéni arealy
atd.

Pti feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj
jak novych staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich
arealt predevSim z pohledu bezpecnosti obyvatelstva
(nebezpeci vzniku pozart, mimofradnych udalosti s unikem
nebezpecnych latek atd.)

Upozorniujeme na povinnost obce dle § 29 zékona ¢.
133/85 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpist,
zabezpecovat pro potieby svého tizemniho obvodu v ramci
obcanské vybavenosti, popt. ploch vefejné vybavenosti i
vystavbu a udrzbu objekti pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnich zafizeni a umoziovat dislokaci jednotek
hasic¢ského zachranného sboru.

5.5 Obec Svinafov neni ohrozena zvlastni povodni. Ve spravnim | Udaj bude slouZit jako podklad pro projektanta zmény
uzemi obce Svinafov neni stanovena zoéna havarijniho | ¢.3
planovani.
6. Krajska hygienicka | KHSSC 41807/2026 | Bez pripominek. Potizovatel bere na védomi.
stanice ze dne 1.6.2026
7.1 | Povodi Vltavy s.p. PVL- Povodi Vitavy jako opravnény investor bez Pofizovatel bere na védomi.
36481/2026/240-Sk | pfipominek k projedndvanému.
7.2 Povodi Vltavy jako subjekt s pravem hospodatit bez Poftizovatel bere na védomi.
pfipominek k projednavanému.
7.3 Vyjadieni spravce povodi. Uzemni plan podminku spliiuje. Reseni nebude ve

Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch
budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zékona a § 20
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Srdzkové vody ze stiech
jednotlivych objektt budou vsakovany nebo akumulovany
na pfilehlych pozemcich, srdzkové vody z novych

zméné ¢.1 ménéno




komunikaci budou pifednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech ¢&i  zasakovacich
zafizenich - vSe v souladu s § 5 odst. 3 zdkona 254/2001 Sb.,
0 vodéch v platném znéni.

7.4

Splaskové vody z nové navrhovanych obytnych ploch budou
likvidovany v souladu s platnou legislativou.
Odkanalizovani bude prednostné feSeno centralizovanym
zplisobem - nova vystavba bude podminéna dostate¢nou
kapacitou obecni COV.

Uzemni plan podminku spliuje pfednostni fedeni
odkanalizovani do vefejné ¢isticky odpadnich vod. Ale
je umoznéno i lokalni feseni v ptipadech uvedenych

v izemnim planu. ReSeni nebude ve zméné &.1 ménéno.

7.5

Pii projektovani funkéniho vyuziti izemi pozadujeme podél
koryt drobnych vodnich tokli zachovat volné nezastavitelné
uzemi o $ifi 6 m od bfehové ¢ary na ob¢ strany, dle § 49 odst.
2 pismeno c) a b) zédkona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni,
a to pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulacni
pruh pro cel spravy a ptipadné udrzby koryta vodniho toku,
ve kterém nebudou umistovany zaddné nové stavby ani
vysazovany nov¢ trvalé porosty.

Pozadavek na feSeni manipula¢niho pasma vodnich toka
na urovni uzemniho planu je vzhledem k rozsahu mimo
moznou podrobnost feSeni. Pozadavek ke nutné uplatnit
pfi nasledném rozhodovani v tizemi ke konkrétnimu
zaméru

7.6

Jednotlivé stavebni zdméry umisténé v zaplavovych uzemich
a zamery tykajici se vodnich toki ve spravé Povodi Vltavy,
statni podnik budou sprévci toku pfedlozeny k vyjadreni.

Pozadavek je nad ramec moznosti projednani izemniho
planu. Pozadavek je mozné uplatnit pravdépodobné
v naslednych fizenich v uzemi ke konkrétnim zdmértim.

7.7

Plocha pro bydleni na p. ¢. 430/4 v k. 0. Svinafov u Kladna
je navrzena z ¢asti v Qoo Svinafovského potoka. V souladu
s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky a Zasadami
uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje nebude do
zaplavového uzemi umistovana zastavitelnd plocha (viz
kapitola 2. ¢lanek 26 PUR a &ast B kapitola 09a ZUR).

Upozoriujeme v souvislosti s pozemky p. ¢. 430/4 a 569/2
na institut vyznamného krajinného prvku ze zékona - udolni
niva, vodni tok a dale na systém ekologické stability -
biokoridor.

Projektant ,v souladu s pozadavkem urcené zastupitelky,
pozadavek na zménu na dotéeném pozemku proveéti a to
i s ohledem na pozadavky Politiky izemniho rozvoje.
Zastavitelnou plochu je mozné navrhnou pouze

v piipadé, Ze se jedna o vyjimecny, zvlasté odtivodnény
ptipad... Projektant navrzené feseni odivodni.
Potizovatel se ztotoziuje s nazorem Povodi Vitavy.

Potizovatel upozoriuje, Ze v uzemi neni vymezena a
vyhlasena udolni niva a podle tdaji izemniho planu
uzemi neni soucasti izemniho systému ekologické
stability. ( Prosim projektanta v této souvislosti o
ovéteni, zda je USES v UP dobfe vyznaden...)

7.8

Upozoriiujeme na opatieni tykajici se zdjmového uzemi:

Ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v utvaru
povrchovych vod DVL 0760 - Knovizsky potok od pramene
po usti do toku Zakolansky potok je navrzeno opatieni
DVL31202001 Revitalizace nebo renaturace v dil¢im povodi
Dolni Vltavy. Konkrétné pro dotéené izemi: Renaturace

Potizovatel bere na védomi. Informace mize slouzit jako
ptipadny podklad pro projektanta.




Knovizského potoka a pfitokdt (DVL220116) (Revitalizace

vodniho toku s uplatnénim renaturaéniho rezimu a
provéfenim moznosti ruSeni vodnich d¢l). Jelikoz
navrhovatel/nositel neni u tohoto opatieni uveden,

doporucujeme se v tomto piipadé obratit na Agenturu
ochrany ptirody a krajiny CR, nebot na zaklad¢ jejich navrhu
byla opatfeni tohoto charakteru do planti povodi zatazena.

Joana Bunce, adresa
na HFisti 395,
Uhonice

Cj.
SMKL/157744/2026
/OAUR ze den
13.7.2026

Podnét k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pléanu
Svinatov (2026) a k navrhu zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Svinafov.

L

1) Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury,
uzemniho planovani a rozvoje meésta, se sidlem nam.
Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno (dale jen ,,poFizovatel®),
oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 20. kvétna 2026, ¢. j.
SMKL/109846/2026/0AUR, zvetejnéni navrhu Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Svinafov 2026, & j.
OAUR/109774/2026/0AUR (dale jen ,navrh Zpravy®),
jehoz soucasti je mimo jiné navrh zadani zmény ¢. 1
Uzemniho planu Svinafov (dile jen ,navrh zadani®).
Uvedena vefejnd vyhlaska byla vyvésena dne 29. kvétna
2026 a v souladu s § 25 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, se povazuje za
dorucenou dnem 13. ¢ervna 2026 (shodn€ udaj na dolozce
vyhlasky).

2) Podle pouceni obsazeného ve vefejné vyhlasce a
podle ust. § 89 odst. 5 pism. b) ve spojeni s ust. § 107 odst.
3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich ptredpist (dale jen ,,stavebni zakon®), mize kazdy
pisemné dorucit potizovateli sviij podnét ve 1htité do 30 dnti
ode dne doruceni oznamenti, tj. do 13. cervence 2026.

3) Pii zachovani stanovené lhity pak timto podatelka
podéava nize tento svijpodnét:

1.
4) Uvodem tohoto podani podatelka pro piehlednost

rekapituluje, ze je vyluénym vlastnikem pozemki parc. €.
565/1, ornd pida, parc. ¢. 566/9, ostatni plocha a parc. €.

Posouzeni podnétu na obsah zmény ¢.1 Uzemniho planu
Svinafov.

Potizovatel konstatuje:

-Pievazna ¢ast podani rekapituluje vystupy rozsudku
Krajského soudu v Praze ze dne 28. listopadu 2025, ¢. j.
41 A 87/2025-40. Vyse uvedeny rozsudek se tyka
procesu pofizeni Uzemniho planu Svinafov a zruseni
uzemniho planu v dotcené lokalité. Tzn. neobsahuje
zavazné pokyny pro proces porizeni navrhu zadani
zmény ¢&.1 Uzemniho planu Svinafov, jehoZ proces je
podstatou tohoto sou¢asného projednani.

- Soucéasny pozadavek zadatelky na zménu funkéniho
vyuziti v dotéeném tzemi je odlisny od feseni Uzemniho
planu Svinafov schvaleného v roce 2009.

Potizovatel doporucuje do navrhu zadani zmeény ¢.1
doplnit konkrétni pozadavky Zadatelky na obsah navrhu
zadani , které projektant zmény ¢.1 nasledné provéfi ve
zmeén¢ a to:

- Na dotéenych pozemcich (na ¢astech) proveérit
vymezeni zastavitelné plochy pro funkéni vyuziti bydleni
BV, popt. SV, bez obnoveni plochy drobné vyroby a
sluzeb,

- provéfit podminky prostorového uspotradani: bydleni v
rodinnych domech, vyméra novych stavebnich pozemkt
cca 800 - 1000 m?, koeficient zastavéni cca 25 %,
pfipustna okoli neruSici drobnd podnikatelskd a
samozasobitelska cinnost; Porizovatel upozornuje: jedna
se o pozadavek na rozdilnou prostorovou regulaci nez je
stanovena koncepcné uvzemnim planem pro vsechny




567/2, ostatni plocha, vSe v k.u. Svinafov u Kladna,
zapsanych na LV ¢. 537 u Katastralniho ufadu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracoviste¢ Kladno (dale
spoleéné¢ jen ,Pozemky*). Podatelka byla rovnéz
navrhovatelkou v fizeni o navrhu na zruseni ¢asti opatieni
obecné povahy ¢&. 1/2024, jimz byl vydan Uzemni plan
Svinatov, v némz Krajsky soud v Praze svym rozsudkem ze
dne 28. listopadu 2025, ¢. j. 41 A 87/2025-40 (dale jen
»Rozsudek®), zruil Uzemni plan Svinafov v textové i
grafické ¢asti ve vztahu k Pozemkim.

Diikaz: - Vypisz LV ¢. 537 (dostupny porizovateli nahledem
do katastru nemovitosti), a rozsudek Krajského soudu v
Praze ze dne 28. listopadu 2025, ¢. j. 41 A 87/2025-40.

5) Podatelka pak podava tento sviij podnét pro nize
uvedena skutkova a pravni vychodiska:

Vyuziti Pozemkl podle pfedchozi uzemné
planovaci dokumentace
6) Podle Uzemniho plinu SvinaFov ucinného ode
dne 17. dubna 2009, ve znéni zmény ¢. 1 u¢inné ode dne 31.
prosince 2010 (dale jen ,,PFedchozi izemni plan®), byly
Pozemky v celém svém rozsahu soucasti zastavitelnych
ploch, a to ploch oznacenych jako Nizkopodlazni bydleni
(severni ¢ast), SmiSené venkovské bydleni (jihozapadni
¢ast) a Drobna vyroba a sluzby (jihovychodni ¢ast).

7) Ve vztahu k Pozemktim bylo navic jiz diive vydano
uzemni rozhodnuti Méstského turadu Slany, odbor vystavby,
¢. 19/2002 ze dne 20. Cervna 2002 o umisténi stavby
»Svinafov - Tebichovicka stran - vystavba rodinnych dom,
inzenyrské sit€¢ a komunikace”. Takto povoleny stavebni
zamér predpokladal vystavbu 13 rodinnych domi a
souvisejici infrastruktury. Vhodnost dotéené¢ho tizemi pro
obytnou zastavbu tak byla v minulosti opakované odborné
posouzena a aprobovana, a to pii pofizovani Pfedchoziho
uzemniho planu i souhlasem organu ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*).

Zruseni &asti Uzemniho planu Svinafov (2024)

soudem

plochy BV ci SV.

-proverit moznost fesit pozemky jako soucéast obytného
celku (v€etné dopravni obsluhy, vetejnych prostranstvi,
doprovodné zelen€); v bezpecnostnim pasmu VTL
plynovodu pripustit funkce s timto limitem slucitelné;

-Do zadani nebude doplnéna podminka nutnosti
respektovani zavazného pravniho nazoru vyse uvedeného
rozsudku a to vzhledem k tomu, Ze zavéry jsou platné i
bez jejich ukotveni v zadani zmény ¢.1.

-Do zadani nebude doplnéno, Ze vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch bude provedeno podle metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj a to z diivodu, ze
ve zprave o uplatnéni uzemniho planu je jiz pozadavek na
vyhodnoceni potieby uveden obecné pro feSeni zmény
¢.1. Pozadavek na zplsob vyhodnoceni provedeni neni
zavazné stanoven zédkonem ani provadéci vyhlaskou, ale
jedna se pouze o metodicky pokyn Ministerstva pro
mistni rozvoj.

-Do zadani zmény nebude doplnéna podminka na
vyhodnoceni feseni z hlediska ZPF s prioritou odnéti
pudy vyhodnotit nizsi kvality podle ust. § 4 odst. 1a § 5
zakona €. 334/1992 Sb.. Divodem je , ze pro projektanta
uzemné planovaci dokumentace podle vyse uvedeného
zakona ( ktery chrani vetejny zajem ochranu ZPF) ptimo
vyplyvaji pozadavky na zasady plosné ochrany
zemé&délského pudniho fondu, pofizovatelé a projektanti
uzemné planovaci dokumentace jsou povinni fidit se
zdsadami této ochrany, navrhnout a zdivodnit takové
teseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmut
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit ptredpokladané
disledky navrhovaného feseni na zemeédélsky pudni fond,
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

-Potizovatel doporucuje provéfit projektantem vhodnost
stanoveni podminky do izemniho planu a to podminky




8) Opatienim obecné povahy ¢. 1/2024, jimz byl vydan
Uzemni plan Svinafov s uéinnosti od 3. ledna 2025 (dale jen
,Uzemni plan®), byla podstatna ¢ast Pozemki bez nahrady
vypusténa ze zastavitelnych ploch (plochy AP.p - pole, ZK -
zelen krajinna a DS.u - ucelové komunikace). Rozsudkem
byla tato ¢ast Uzemniho planu zru$ena pro podstatné vady
fizeni. Z nosnych diivod Rozsudku je pro pofizeni zmény ¢.
1 nutno zduraznit zejména:

a) procesni vadu spocivajici v tom, Ze Uprava navrhu po
opakovaném veiejném projednani, provedena na zakladé
stanoviska organu ochrany ZPF ze dne 9. srpna 2024, ¢. j.
084412/2024/KUSK, nebyla s podatelkou Zadnou formou
projednana; podatelce tim byla odepfena moznost uplatnit
namitky a vést procesni dialog o priméfenosti vysledné
regulace (body 55 az 57 Rozsudku, s odkazem na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 7. srpna 2025, €. j. 2 As
118/2024-86);

b) absenci pfezkoumatelného posouzeni proporcionality
zasahu do vlastnického prava podatelky, véetn€ zohlednéni
legitimniho ocekavani zalozeného Pfedchozim uzemnim
planem a pozadavku kontinuity izemniho planovani (body
57 a 63 Rozsudku, s odkazem na rozsudky Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 29. ledna 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-
50, a ze dne 6. biezna 2025, €. j. 8 As 48/2024-68);

c) vécné deficity stanoviska organu ochrany ZPF, které
vychazelo vyluéné z dosavadniho demografického vyvoje,
aniz vysvétlilo, pro¢ pominulo ostatni hlediska potfeby
rozvojovych ploch, aniz hodnotilo vyznam konkrétnich
ploch z hlediska ochrany ZPF a aniz zdtvodnilo, pro¢ maji
byt vypustény praveé plochy na ptdé I'V. tfidy ochrany, kdyz
Uzemni plan soudasné pievzal i nové vymezil zastavitelné
plochy na piidach 1. tfidy ochrany (body 58 a 59 Rozsudku);

d) zavér, ze z Uzemniho planu neni patrné, e by zachovani
zastavitelnych ploch na Pozemcich ve vétSim rozsahu
ohrozovalo celistvost zemédélskych pud, vytvarelo tézko
obd¢lavatelné enklavy, branilo zarovnani urbanistického
pudorysu ¢i kladlo vyssi naroky na investice do
infrastruktury (bod 59 Rozsudku).

zpracovani tizemni studie nebo podminky planovaci
smlouvy nebo regulacniho planu a to vzhledem

k rozsahu uzemi, umisténi tzemi v obci a
pravdépodobné nutnosti vymezeni vefejného
prostranstvi podle § 15 odst.5 vyhl. 157/2024 Sb.

-Projektant mize vyuzit podkladu zadatelky jako jeden
z nezavaznych uzemné planovacich podkladi pro feseni
zmény C.1.

-Citované tizemni rozhodnuti pro dotcené tizemi ( nebo
jeho ¢ast) neni zdvaznym podkladem pro zpracovani
zmeény ¢€.1 a to vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti neni jiz
platné a to vzhledem k do dobé svého vzniku ( 2002) a
vzhledem k tomu, Ze zemni rozhodnuti nebylo

Urcena zastupitelka: souhlasi s pfedlozenym navrhem na
feSeni podnétu p. Bunce zpracovanym pofizovatelkou

Urcena zastupitelka: souhlasi s vyhodnocenim
pozadavkt dotéenych organt ¢i ostatnich podnéti




9) V dasledku nabyti pravni moci Rozsudku je pak
dotéena ¢ast uzemi bez izemné planovaci dokumentace, coz
navrh Zpravy spravné reflektuje [pism. a) a ) navrhu Zpravy
a Pozadavek €. 1 navrhu zadani]. Navrh zadani vSak cilové
funkéni vyuziti dotéeného tizemi nijak nespecifikuje a
omezuje se na obecné konstatovani, Ze ,.projektant vyresi
zménou ¢, 1 izemniho planu vyuZiti dotéeného tizemi*.
Pravé k odstranéni tohoto deficitu, a k tomu, aby zména ¢. 1
obstdla v pfipadném dal$im soudnim pfezkumu, sméfuje
tento podnét.

III.

10) Timto podanim pak podatelka predklada nasledujici
podnét na doplnéni navrhu

Zpravy a navrhu zadani:

Pozadavek A: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
na Pozemcich

11) Podatelka pozaduje, aby do navrhu zadani [do pism.
b) - Popis obsahu navrhované zmény, k Pozadavku ¢. 1] bylo
vyslovné doplnéno, Ze na Pozemcich (zejména castech
dotéenych Rozsudkem) budou vymezeny zastavitelné
plochy pro bydleni, a to primarné jako plochy bydleni
venkovského (BV), popiipadé plochy smiSené obytné
venkovské (SV). Pro ucely tohoto pozadavku pak timto
podatelka sdéluje, Ze netrva na obnoveni plochy drobné
vyroby a sluZeb v jihovychodni ¢asti Pozemkii, vymezené
Pfedchozim izemnim planem.

12) Pozadované feSeni, tj. vymezeni Pozemkid jako
zastavitelnych ploch pro bydleni, je vii¢i izemi, jeho okoli i
vetejné infrastruktuie obce vyznamné Setrnéj$i nez stav
zalozZeny Pfedchozim tizemnim planem - navrhované feSeni
eliminuje potencialné ruSivou vyrobni slozku (hluk,
intenzivnéjsi doprava) a soustfedi vyuziti na okoli nerusici
bydleni v rodinnych domech, které je v lokalit¢ dlouhodobé
preferovano a které plné odpovidéa zakladnimu rozvojovému
koncepénimu zaméru platného Uzemniho planu (rozvoj
bydleni formou ploch BV a SV).

13)  Pro plochy podle bodu [11] podatelka navrhuje, aby
zadani ulozilo projektantovi provéteni zejména téchto




podminek vyuziti a prostorového uspotadani: hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech; predpokladand vymeéra
novych stavebnich pozemk cca 800 - 1000 m?; koeficient
zastavéni pozemku cca 25 %; jako pfipustné vyuziti drobna
podnikatelska cinnost a samozasobitelska péstitelska a
chovatelska cinnost, ktera nebude negativné ovliviiovat
sousedni pozemky.

14)  Pozemky podatelka pozaduje feSit jako integralni
soucast obytného celku (v€etn¢ dopravni obsluhy, vefejnych
prostranstvi ¢i doprovodné zelen¢ obytné zastavby), v
souladu s celkovou koncepci podle bodu [11]. V rozsahu
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a VTL regulaéni
stanice, v némz nelze umistovat stavby rodinnych domd,
podatelka nerozporuje vymezeni funkci s timto limitem
sluditelnych  (zahrady, zelen, vefejnd prostranstvi).
Nesouhlasi vSak s tim, aby existence tohoto liniového limitu
byla ddvodem pro plos$né vylouceni zastavitelnosti podstatné
¢asti Pozemkd, jak se stalo vymezenim plochy AP.p (srov.
rekapitulaci vyporadani namitek v bodé 39 Rozsudku).

15)  Pozadavek B: Respektovani zavazného pravniho
nazoru soudu

16)  Podatelka pozaduje, aby zadani vyslovné& ulozilo
potizovateli a projektantovi respektovat zavazny pravni
nazor vysloveny v Rozsudku, zejména:

a) vyporadat se s pozadavkem kontinuity vzemniho
planovéani a s legitimnim ocekavanim podatelky zalozenym
Pfedchozim tzemnim planem, tj. identifikovat, zda vibec
nastala relevantni zména okolnosti nebo vécna nespravnost
puvodniho feSeni, jez by odivodiovala odklon od né&j (bod
63 Rozsudku; ptipadné srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu €. j. 9 As 171/2018-50);

b) provést a prezkoumatelné oddvodnit posouzeni
proporcionality pfipadného omezeni vlastnického prava
podatelky, a to i v kontextu zachazeni s ostatnimi
zastavitelnymi plochami v obci (zdsada rovnosti a
rovnomerného rozlozeni =zatéze; body 59, 60 a 63
Rozsudku);

c) zajistit podatelce redlny procesni dialog, tj. moZznost




seznamit se s pripadnymi stanovisky dotcenych organt
uplatnénymi k feSeni dotéeného izemi a vyjadrit se k nim
pfed vydanim zmény ¢. 1, at jiz dalsim vefejnym
projednanim, nebo jinou vhodnou formou (body 55 a 61
Rozsudku);

d) v pfipadé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF
vyuzit zakonné nastroje feSeni rozpora véetn¢ dohodovaciho
fizeni a trvat na tom, aby stanovisko hodnotilo konkrétni
plochy, nikoli pouze souhrnnd demograficka data (body 56 a
58 Rozsudku); pripomind se rovnéz zdsada kontinuity
stanovisek dotéenych organi, které 1ze meénit jen pii zméné
podminek nebo pomérti v tizemi (srov. rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 24. fijna 2013, €. j. 2 As 40/2013-
32).

Pozadavek C: Korektni vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch (§ 108 odst. 4 stavebniho zikona,
metodika Ministerstva pro mistni rozvoj)

16) Navrh zadani dale odkazuje na piedpoklad prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle ust. §
108 odst. 4 stavebniho zdkona a na metodicky pokyn
Ministerstva pro mistni rozvoj. Podatelka pozaduje, aby
zadani soucasné stanovilo, Ze toto vyhodnoceni bude
provedeno uplné a metodicky korektné podle metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Vyhodnoceni
potteby zastavitelnych ploch® (¢. j. MMR-1640/2022-81,
publikovan 17. ledna 2022), vcetné prilohy ,Priklady
aplikace metodického pokynu® (¢. j. MMR-1709/2022-81);
metodicky pokyn sam piedpoklada analogickou aplikaci
svych vybranych Casti pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu i navrhu zadani zmény uzemniho planu.

17) Piedné podatelka zdiiraziiuje, Ze v pripadé Pozemki
se_materialné nejedna o vymezeni ..dalSich“ (novych)
zastavitelnych ploch, nybrZ o navraceni ploch, které byly
jako zastavitelné vymezeny kontinudlné od roku 2009 (a
jejichz vhodnost k zastavéni byla jiz tzemnim rozhodnutim
aprobovana) a jejichz vypusténi bylo Rozsudkem shledano
procesn¢ vadnym a nepfezkoumatelnym. Pozadavek
prokazani potieby podle ust. § 108 odst. 4 stavebniho zékona




je proto nutno vykladat ve svétle zédsady kontinuity
uzemniho planovani; potieba zastavitelnosti Pozemki byla v
minulosti opakované prokdzana a aprobovana, vcetné
souhlasu organu ochrany ZPF pfi pofizovani Predchoziho
uzemniho planu.

18) Podpirné plati, ze 1 pfi plné aplikaci metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj potfeba vymezeni
ploch pro bydleni na Pozemcich jednoznaéné vychazi:

a) Deficit ploch vii¢i navrhovému obdobi. Podle vlastniho
odtivodnéni platného Uzemniho planu odpovidaji vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni (7,91 ha) potiebé dle
metodického vypoctu Ministerstva pro mistni rozvoj pouze
na cca 7 az 8 let, zatimco navrhové obdobi izemniho planu
se obvykle uvazuje na cca 15 az 20 let (metodicky pokyn
MMR pracuje s navrhovym obdobim 15 let). Uzemni plan
tedy sam deklaruje deficit kapacit pro standardni navrhové
obdobi; navraceni zastavitelnych ploch na Pozemcich tento
deficit zcéasti kryje, aniz by vyzadovalo zabor dosud
»hedotéené* zemeédelské pudy vyssi kvality.

b)Neuplnost dosavadniho hodnoceni potieby. Metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj je zalozen na
tiislozkovém vyhodnoceni celkové potieby (vnitini potfeba,
vnitini poptavka, vnéj§i poptavka) a na urbanistickych
korektivech zohledniujicich mj. polohu obce v rozvojové
oblasti. Stanovisko organu ochrany ZPF ze dne 9. srpna
2024, o n¢z bylo vypusténi ploch opteno, vychazelo vylucné
z dosavadniho demografického vyvoje, aniz tento
redukovany pfistup jakkoli vysvétlilo (bod 58 Rozsudku).
Obec Svinafov pfitom lezi v Metropolitni rozvojové oblasti
Praha (OB1) vymezené Politikou izemniho rozvoje CR, kde
metodicky pokyn ptredpokladd korekci potieby smérem
nahoru podle salda migrace rozvojové oblasti, a obec podle
vlastnich vyjadfeni dlouhodobé eviduje 5 az 6 zadosti o
stavebni pozemek mésicné (srov. body 24 a 38 Rozsudku).

¢) Redukovana (reilnd) kapacita vymezenych ploch.
Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj (¢ast B.2.2)
uklada snizit vypoctovou kapacitu vymezenych ploch podle
miry pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti, mj. s




ohledem na majetkopradvni vlastnosti ploch (fragmentace
vlastnictvi, pasivita vlastnikl). Sama obec v procesu
potizovani Uzemniho planu opakovang uvadéla, ze vlastnici
ploch Z.2, 7.5 a Z.6 vystavbu dlouhodob¢ blokuji a Ze obci
hrozi ,,zasadni nedostatek vhodnych zastavitelnych ploch
pro rozvoj bydleni“ (srov. body 24 a 38 Rozsudku). Tyto
plochy proto nelze do disponibilni kapacity zapocitavat v
plné vysi. Naproti tomu Pozemky vykazuji podle kritérii
metodického pokynu nejvys§i miru pravdépodobnosti
skute¢ného vyuziti: jsou ve vlastnictvi jediné osoby, je pro
n¢ zpracovano polohopisné a vyskopisné zaméteni i navrh
parcelace, maji dobré dopravni napojeni na stavajici
komunikac¢ni systém a snadnou moznost napojeni na
inzenyrské sité (jak u navazujici plochy Z.7 konstatuje samo
odtivodnéni Uzemniho planu) a vlastnik méa doloZeny a
trvajici zameér vystavbu realizovat.

d) Kvalitativni vhodnost lokality. Pozemky bezprostifedné
navazuji na zastavéné izemi obce; jejich zastavbou dojde k
zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pudorysu (jak
uvadélo i odivodnéni navrhu Uzemniho planu pro
opakované verejné projednani ve vztahu k plocham Z.15 BV
a Z.7 SV) a nevznikaji enkldvy narusujici celistvost
zemédélskych puid uprostied souvislych honii. Redeni je tedy
pln& v souladu s urbanistickou koncepci platného Uzemniho
planu.

Pozadavek D: Hledisko ochrany zemédélského pudniho
fondu

19) Podatelka pozaduje, aby zadani ulozilo projektantovi
vyhodnotit feSeni z hlediska ZPF v souladu se zdkonnymi
prioritami: podle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zeméde€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich
predpist, je nutno odnimat pfednostné zemédelskou piidu
méne¢ kvalitni, pficemz tato zasada je podle § 5 t€hoz zakona
urcujici 1 pro uzemné planovaci ¢innost.

20) Zemeédelska puda na Pozemcich spada do IV. (druhé
nejnizsi) tfidy ochrany podle BPEJ. Zpiisnény rezim § 4

odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. (prokazovani vyrazné
pievazujiciho jiného vetrejného z4jmu), na ktery ndavrh




Zpravy odkazuje v souvislosti s Pozadavkem €. 2 (pozemky
parc. ¢. 430/4 a 569/2 na pudé II. tfidy ochrany), na Pozemky
podatelky viibec nedopada. Z hlediska plosné ochrany ZPF
je tak navraceni zastavitelnosti Pozemkl feSenim zakonem
preferovanym - na rozdil od situace, kdy platny Uzemni plan
vymezuje 6,67 ha zastavitelnych ploch na pidach nejvyssi
(I.) tfidy ochrany.

21) Nadto plocha dfive vymezena jako AP.p (pole) je pro
zemédélské vyuziti fakticky nezplsobila - nachazi se ve
znacné svazitém terénu, je obklopena zastavbou a terénnimi
utvary a jeji obhospodafovani jako orné pidy je podle
podatelky nerealizovatelné (srov. rekapitulaci v bodech 4 a
59 Rozsudku, v nichz soud soucasné konstatoval, ze opak
nebyl v Uzemnim planu nijak doloZen). Produkéni ijma ZPF
spojena s navracenim zastavitelnosti je proto nulova,
nanejvys zcela marginalni.

Pozadavek E: Podklady pro zpracovani zmény a
odstranéni pochybnosti o grafické ¢asti Piedchoziho
uzemniho plinu

22) Navrh Zpravy upozoriiuje na niz$i kvalitu zpracovani
grafické Casti Pfedchoziho tizemniho planu (nedostate¢nou
rozliitelnost funkéniho vyuziti dotéenych ploch). K
odstranéni téchto pochybnosti podatelka nabizi pofizovateli
a projektantovi plnou soucinnost a predlozeni podkladi,
které ma k dispozici: izemni studii (urbanistické feSeni
lokality), polohopisné a vySkopisné zaméteni Pozemkd,
navrh parcelace pro vystavbu rodinnych domt a tzemni
rozhodnuti ¢. 19/2002. Podatelka pozaduje, aby tyto
podklady byly v zadani zafazeny mezi podklady pro
zpracovani zmény €. 1 (kapitola ,,Podklady pro zpracovéani
zpravy“, resp. odpovidajici ¢ast zadani).

Pozadavek F: Upozornéni na majetkové disledky
opétovného vylouceni zastavitelnosti

23) Pro uplnost a v zajmu hospodarnosti dalsiho postupu
podatelka upozoriiuje, ze piipadné opétovné nevymezeni
zastavitelnych ploch na Pozemcich, které by nerespektovalo
zavazny pravni nazor soudu, by bylo vystaveno zna¢nému
riziku dalSiho soudniho pfezkumu a mohlo by zakladat




majetkové ndroky podatelky, at’ jiz v rezimu nahrad za
zménu v uzemi podle § 133 a nasl. stavebniho zékona, tak
pfipadné piimo na zakladé ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich
prav a svobod (srov. usneseni rozsifeného sendtu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. ¢ervence 2009, €. j. 1 Ao 1/2009-
120). Podatelka jiz v divéfe v Predchozi izemni plan
nenavratné vynalozila zna¢né finanéni prostfedky na
pfipravu zaméru (1zemni studie, zaméfeni, navrh parcelace).

24) S ohledem na vse vySe uvedené podatelka navrhuje, aby
pofizovatel ndvrh Zpravy a navrh zadani zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Svinafov pied jejich piedlozenim ke
schvaleni doplnil takto:

1) v zadani (k Pozadavku ¢. 1) vyslovné stanovit, Ze na
Pozemcich (zejména Castech dotéenych Rozsudkem) budou
vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni (BV, popt. SV),
bez obnoveni plochy drobné vyroby a sluzeb;

2) ulozit projektantovi provéfit podminky prostorového
uspofadani: bydleni v rodinnych domech, vyméra novych
stavebnich pozemki cca 800 - 1000 m?, koeficient zastavéni
cca 25 %, ptipustna okoli nerusici drobna podnikatelska a
samozasobitelska ¢innost;

3) Pozemky fesit jako soucast obytného celku (vcetné
dopravni obsluhy, vefejnych prostranstvi, doprovodné
zeleng); v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu pfipustit
funkce s timto limitem slucitelné;

4) ulozit respektovani zavazného pravniho nazoru Rozsudku
(kontinuita Wzemniho planovani, test proporcionality,
procesni dialog s podatelkou, pfipadné dohodovaci fizeni s
organem ochrany ZPF);

5) stanovit, Zze vyhodnoceni potteby zastavitelnych ploch
podle ust. § 108 odst. 4 stavebniho zdkona bude provedeno
podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj
»Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch® v tUplnosti
(tfislozkové potteba, urbanistické korektivy polohy obce v
rozvojové oblasti OB1, redukovand kapacita ploch
blokovanych pasivitou vlastnikll) a se zohlednénim
skute¢nosti, Ze jde o navrdceni soudem zruSené regulace,




nikoli o nové rozsifovani zastavby;
6) vyhodnotit feseni z hlediska ZPF s prioritou odnéti pudy

nizsi kvality (na Pozemcich IV. tfida ochrany) podle ust. § 4
odst. 1 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb.;

7) zatadit mezi podklady pro zpracovani zmeény ¢. 1
podklady podatelky (Gzemni studie, polohopisné a
vyskopisné zaméteni, navrh parcelace, izemni rozhodnuti €.
19/2002).

Podatelka zada, aby byla o zplisobu vyhodnoceni tohoto
podnétu a o dalSich tkonech v procesu potfizovani zmény ¢.
1 Uzemniho planu Svinafov vyrozumivana prosttednictvim
svého pravniho zéstupce.
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